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1. Az érintett teriilet bemutatasa

A jelen tanulmanyterv targyat képezé telekiomb Budapest XVI. kerilletének Matyasfold
varosrészében, a Veres Péter utcatdl északra a Centenariumi lakoételep és a Szilas-patak kozott,
meglévé csaladihazas lakokoérnyezetben helyezkedik el.

Az Ikarus el8djének tekintheté Uhri Imre Kovacs- és Kocsigyarté Uzeme 1895-ben kezdte meg, s a
mult szazad elsé évtizedeiben jelentds, komoly megrendeléseket teljesité gyarra fejl6dott. A nagy
gazdasagi vilagvalsag kovetkeztében hirtelen elmaradt megrendelések azonban a gyar csddeljaras
keretében valo felszamolasahoz vezettek.

A felszamolas soran értékesitett eszkdzvagyont felvasarlé Uhri csalad 1933-ban megalapitotta az
Uhri Testvérek Autokarosszéria- és Jarmidgyarat. A Hungaria korut mentén telepult Gzem a
gazdasagi helyzet stabilizalédasaval egyre nagyobb volumeni( megrendeléshez jutott, szilkségessé
valt az izem bévitése. Ennek egyik allomasa a matyasfoldi gyartelep létrehozasa volt.

Matyasfold és Sashalom 1938. évi kdzigazgatasi térképének’ tanubizonysaga szerint a gyar
telepitésére kijeldlt terllet kdzvetlen kdrnyezetében — a gyartol délnyugatra a mai Centenariumi
lakotelep és az Arany Janos kozott huzédé terileten a Sasvar utcaig, illetve déli és délkeleti
irAnyban a Margit utca mentén az lkarus BSE sporttelepig huzodo terlleten korabban mar
lakoterlletet parcellaztak, s szamos épitési telket be is épitettek.

Matyasfold és Sashalom kdzigazgatasi térképe utdlagos varosrendezési bejegyzésekkel « 1938
Sashalom Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegyei kdzségek atnézeti térképe « 1:5000 « Févarosi K6zmunkak
Tanacsa « 113x89 « szinezés nélkul  nyomtatott utdlagos kézirassal

Eptletek alaprajza, fébb épiiletek névvel; szintvonalak. Beépitettség, Gtvonalak osztalyozasa.

BFL XV.16.f.276/1b (Forras: Budapest régi térképei IV. rész — Arcanum DVD ROM)

REPOLE TER

Matyasfold és Sashalom 1938. évi kozigazgatasi térképe és a térkép részlete

a tervezési terilet jelzésével

A Margit utcatol a Sasvar
utcaig huzodo terlleten, a
mai Centenariumi lakételep
és az lkarus gyar helyének
1944-ben készult rendezé-
si terve alapjan megallapit-
hat6, hogy a gyarat védo-
terllet kialakitasa nélkul
telepitették a csaladihazas
lakokornyezetbe. Ebbdl
adodoan az Arany Janos és
Margit utca mentién huzodo
lakoteruletet nem, csak a
Budapesti ut mentén
késébb kialakitott lakéteri-
letet valasztja el védderdd a
tervezési terllettél.



A MATYASFOLDI  MARGIT U ES GIZELLA U KOZOTTI TERULET RENDEZESE

LR

A mai Centenariumi lakételep és az Ikarus gyar helyének 1944-ben késziilt rendezési terve?

Az Uhri Testvérek Autdkarosszéria- és Jarmilgyara, az lkarus Gép és Fémaru Rt, valamint a
Repullégépgyar allamositasokat kovetd Osszevonasaval létrehozott l|karus Karosszéria- és
Jarmigyarban a nagyizemi autébuszgyartas 1949-ben indult, az elsé sikertermék az 1953-t6l kdzel
két évtizeden at gyartott farmotoros lkarus 55 tipus volt. 1964-t6l a KGST ddéntése alapjan
Magyarorszag szakosodhatott az autébuszgyartasra. Az I|karus gyaregységet hozott Iétre
Székesfehérvarott, és U motorgyartas indult Gydrben. Jelentds miszaki fejlesztéseinek
kdszdnhetbéen, folyamatosan bévilé termelésével a hetvenes évek végére a gyar Eurdpa
legnagyobb gyartoja lett, s6t a vilag 6t legnagyobb buszgyartdja kézé kerilt, s mintegy 60
orszagban kozlekedtek az Ikarus buszai.

A mai uj matyasfoldi Gizella és Sasvar utca kozotti tertlet (mai Centenariumi lakotelep és Ikarus gyar
helyének) rendezési terve « 1944

A matyasfoldi Margit u. és Gizella u. kozdbtti tertlet rendezése « 1:1000 « Févarosi Kozmunkdk Tanacsa ¢
12066 « a./szinezetlen; b./szines « fénymasolat (b: utdlagos kézirassal)

Eptletek alaprajza.

BFL XV.17.d.322a/237a,b (Forras: Budapest régi térképei IV. rész — Arcanum DVD ROM)

Bar a gyar szakembergardajanak koszonhetben a nyolcvanas eévekben is elkészultek a
legkorszer(ibb varosi buszok kialakitasat lehetbvé tevd fejlesztési tervek, az Uj tipusokhoz
szUkséges motorok és gyartastechnoldgia megvaldsitasahoz szikséges pénzeszk6z mar nem allt
rendelkezésre, ezért az lkarus a rendszervaltas id6szakaban mar elvesztette korabbi el6keld
miszaki helyzetét. A valsagot a Szovjetunié felbomlasa és a KGST-piac egyre gyorsabb Gtemdi
Osszeomlasa tette teljessé, melynek kdvetkeztében az lkarus termelése mintegy a tizedrészére
esett vissza.

A helyzet sulyossagat felismerve az Ikaruson belll még 1966-ban létrehozott egyedi gyaregységet
— amelynek feladata az igényes, egyéni megrendelésre készllt autdobuszok gyartasa volt — 1989-
ben kiszervezték Ikarus Egyedi Autobusz Gyar Kft. néven. A Kft. és az lkarus Karosszéria- és
Jarmlgyar kozott 1991. aprilis 24-én megkotott megallapodas alapjan a Kft. hasznalati jogot kapott
a 107259 Hrsz-u ingatlannak a tulajdonaban all6é épuletekkel beépitett, de a gyar kezelésében all6
12.000 m? alapterulet, bekeritett terlletrészére, ahol a buszgyarté tevékenységét folytatta. (2. sz.
melléklet)

1991-ben az |karus Karosszéria- és Jarmlgyarat lkarus Jarmlgyarté Rt. néven
részvénytarsasagga alakitottak, 2003-ban a tarsasag neve lkarus Holding Rt-re valtozott. A
rendszervaltast kovetd kozel két évtizedben kulonbozd elképzelések szilettek az elveszett piacok
visszaszerzésére, a termelés folytatasara, melyek Demjan Sandor, késébb Angyal Adam, majd
Széles Gabor nevéhez kotédben valtak ismertté, azonban ezek egyike sem hozott sikert.

A gyartelepet 2004-ben megvasarolta a Thane Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., késébbi nevén B.
C. R. E. Felikon Ingatlankezel6 és Hasznositd Kft., amely a sajtéban megjelent hirek szerint a
gyartelepet mar nem gazdasagi teruletként, hanem lakdépark céljara kivanta hasznositani. 2003-tol
mar csak az lkarus Egyedi Autdbusz Gyar Kft. foglalkozott a terlleten buszgyartassal, de az érintett
terlleten e tevékenységet a Kft. is megsziintette 2007-ben.

A jelenleg lkarus Ipari Park néven ismert 107259 Hrsz-u ingatlant 2006-ban vasarolta meg Felikon
Ingatlankezelé és -hasznositd Korlatolt Felelésségl Tarsasag, amely az épuleteket bérbeadas
utjan hasznositja. A tertleten lévé éplletek kdzll jelenleg a kdvetkez6k szerint vannak bérldk:

SEZZ?TI::: fEI:EgiZEia Bérlé neve Bérlé tevekenysége Béreltn:?rmet:

1 mihely Silabusz Kft. busz mihely 1 000,00
42 iroda F E SZ kkt (doctor) rendel6 122,64
42 étterem Bravo-Food Kift. vendéglatas 97,00
44 raktar Einar Group Kift szemiveg nagyker. 1 170,00
44 raktar Gardia Logisztika Kft. logisztika 1170,08
44 iroda Gardia Logisztika Kft. logisztika 299,72
44 raktar Gardia Logisztika Kft. logisztika 150,00
44 raktar Sodexho Pass Kift. étkezési utalvanyok 1 093,50
44 raktar Inktrade Kft kilincsek forgalmazasa 251,07
44 raktar ZE-Med Kit. orvosi miszerek nagyker 214,10
148 kémeény Magyar Telekom GSM tavkozlés

A Kft. a terllet rendezése, a potencialisan ide teleplild vallalkozasok igényeinek minél teljesebb
korl megfeleltetése érdekében mar tobb, funcidjaban, kialakitasaban, szerkezetében, allagaban a
terlilet remélt jovébeni statuszanak nem megfelelé épitményt elbontatott, s tovabbi bontasokat
tervez. A terlileten jelenleg meglévé éplleteket, kozilik a még bontasra tervezett, illetve
megtartandonak itélt éplleteket a kdvetkezb térkép tartalmazza.
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A terlleten megtartanddnak itélt épitmények a kdvetkezék:

Epitmény szama Epitmény eredeti funkcidja Megjegyzés
1 Szerszam gyaregység
3 20 KV-os fogadoallomas
26 Transzformatorhaz
35 Saijtolo gyaregység
42 Irodaépilet
44 BUSZ II.
128 Transzformatorhaz
148 Kémény
150 Kompresszorhaz
152 Viztorony
178 Szennyviz atemel6
52 Egyedi gyaregység
184 Egyedi diagnosztika Az Egyedi
203 Egyedi fedett tarold Autébusz Gyar Kit.
: Y tulajdonaban allé
204 Egyedi fedett tarolé épliletek
206 Kendanyagtarolo
207 Autébusz alkatrész raktar

Az Gzemi terulet tdbb személy- és teherbejaraton keresztll kdzelithetd meg: a Margit utcardl két

személybejarat és két teherbejarat, az Arany Janos utcardl egy teherbejarat nyilik.

A 107259 Hrsz-u Ikarus Ipari Park teruletétél északnyugat iranyban, a tervezési terllet Budapesti ut

felé eso részén

o

Az lkarus Ipari Park meglévé beépitettsége
a tulajdonos tervei szerint elbontand6 és megtartandé épuletek jeldlésével

a Budapesti Elektromos Miivek Energiaszamlazasi Féosztaly Matyasfoldi Fogyasztdi Iroda
Elosztéhalézati Féosztaly Matyasfoldi Gzemvezetdség (107210/3 Hrsz.),

a Csonka Janos Miszaki Szakk6zépiskola és Szakiskola (107218/2 Hrsz.),

Az iskola jogel6édje a 13. sz. Ipari Szakmunkasképzé Intézet, kés6bbi nevén Frankel Leo
Ipari Szakkdzép- és Szakmunkasképzd Iskola volt, amelyet a szikséges munkaerd
folyamatos biztositdsa érdekében a Munkaer§ Tartalékok Hivatala mar 1950-ben
megalapitott. Az iskola feladata els6ésorban autéipari szakemberek (autdszereldk,
autdvillamossagi szerelok, karosszérialakatosok és a fényezd szakmunkasok) képzése volt.
Az iskola 1985-ben koéltézott a VII. kerdleti Muranyi utcabdl a tervezési terlilet északkeleti
részén felépitett korszerl 26 szaktantermes iskolaépuletbe.

a NORDEVEN INVESTMENT Ingatlanfejleszt6, Ingatlanforgalmazo és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségli Tarsasag székhelye, a gépgyarté tevékenységet folytaté FEMA Fine
Engineering and Manufacturing Hungaria Korlatolt Felelésségli Tarsasag székhelye,
valamint a Blue Business Interior Kft. hasznalt irodabutor raktara (107245 Hrsz.)?,

a Best-autészerviz kereskedelmi és szolgaltatd korlatolt felelésségl tarsasag székhelye
(107210/1 Hrsz.),

kapott helyet

3

Ezen az ingatlanon talalhaté a volt Ikarus gyar szamara épitett 600 fér6helyes 6vohely is.



A felsorolt els6 harom ingatlan és a Budapesti Ut kdzott mintegy 30 méter szélességli gyéren
fasitott tertilet — azon bell 120 kV-os elektromos vezeték — huzodik.

A terllet északkeleti oldalan, a Sarju utca mentén

e az épitbipari tevékenységet folytatdo TELTOT Korlatolt Felelésségli Tarsasag székhelye
(107269/1 Hrsz.), valamint

e a— mar hasznalaton kivl allé — volt MHSZ 16tér (107266 Hrsz.)

van. A tobbi telken gondozatlan zéldfelilet (107260, 107265, 107267, 107268, 107269/2 Hrsz.), s
feltehetéen a 107260 és 107265 Hrsz-u ingatlanok terlletét érintéen illegalis hulladékleraké
talalhato.

A tervezési teruletet tulnyomdrészt kialakult beépitési csaladihazas lakoterlet hatarolja. Az Arany
Janos utca Sasvar utca — Budapesti Ut kdzé es6 szakasza mentén intézményi ingatlanok — Nemzeti
Dohanybolt, MOL zemanyagtoéltd allomas, a Magyar Telekom Csoport jelenleg értékesités alatt allo
épllete, SPAR élelmiszer aruhaz, valamint az OMSZ Matyasfoldi Mentdallomas — kaptak helyet. A
Margit utcaban a Fabian és Miklos utca kozotti részen a lakoterlletbe ékel6dve talalhatd az lkarus
volt kulturhaza (106774/1 Hrsz.), a Batony utca — L&6tér kdzotti tdmbben pedig az lkarus BSE
sporttelepe (106854 Hrsz.). A telektombtdl északkeleti iranyban, a Szilas-patak mentén erdéterilet
huzédik.

2, Az érintett teriilet és kornyezete vizsgalati bemutatasa
21. Ajelenleg hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok attekintése
Budapest Févaros XVI. Kerilleti Onkormanyzatanak a Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 30/2000. (VII. 14.) rendeletének (a tovabbiakban KVSZ) 3. szamu rajzi

melléklete a hatalyban 1évd szabalyozasi tervek (tovabbiakban: KSZT-k) terileti lehatarolasat a
kovetkezbk szerint tartalmazza:

20/1998. (X. 13.) s i 43?20:63
33/2011. (XII. 12.) g

16/2005. (V. 25.)

A KVSZ 3/a. szamu szOoveges mellékletének 2. pontja szerint Budapest Févaros XVI. Kerdleti
Onkormanyzat 20/1998. (X. 13.) szamu rendelete a Budapest XVI. ker Margit utca-Arany Janos
utca-Budapesti ut 107269/1 hrsz- U terlletek altal hatarolt tertlet (lkarus Rt 107259 hrsz-u
terllete) szabalyozasi tervének jovahagyasardl szél. A 33/2011. (XII. 12.) szamu rendelettel a fenti
rendelet kdrnyezetvédelemre vonatkozo 9. § néhany el6irasat médositottak.

A 20/1998. (X. 13.) Ok. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv a terviapon szereplé keltezés
szerint 1997-ben készult, amikor még a korabban hatalyos épitésugyi jogszabdlyok — az
épitésiigyrél szold 1964. évi lll. térvény, 2/1986. (Il. 27.) EVM rendelettel megallapitott Orszagos
Epitéstigyi Szabalyzat (a tovabbiakban OESZ) — voltak hatalyban. E jogszabalyokat hatalyon kiviil
helyezte az 1998. januar 1-én hatalyba Iépett, az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv.) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK).
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20/1998. (X. 13.) Ok. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv

Az Etv. 60. § (3) bekezdése gy rendelkezett, hogy a térvény hatalybalépésekor
a) mar elkészult, de még jova nem hagyott telepllésrendezési tervek tartalmi kdvetelményeire
tovabbra is a korabbi jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk, a jovahagyasukrol azonban
legkésBbb a térvény hatalybalépését kdvetd egy éven belll e térvény rendelkezései szerint kell
gondoskodni,
b) mar jovahagyott telepllésrendezési terveket a mdodositasukig, illetéleg a helytkbe [ép6 uj
tervek elkészultéig valtozatlanul alkalmazni kell.

Az Ikarus Rt. terilletére elkésziilt szabalyozasi terv jovahagyasara az Etv. fenti, atmeneti
rendelkezése alapjan kerult sor a rendelettervezet szovegenek kismértékii médositasa mellett
(példaul a bevezetd részben az 1964. évi torvény felhatalmazasa helyett az Etv. szerepel, az



altalanos eldirasokat tartalmazé 2.§ (1) bekezdésében az OESZ és BVSZ helyett az OTEK
eléirasainak valé megfelelés szerepel), a szabalyozasi tervlapon nem valtoztattak.

Az Etv. 60. § (3) bekezdése — az 1. sz. mellékletben részletezettek szerint — tdébb izben modosult. A
2002. évi XXXVIIIl. toérvénnyel jévahagyott mddositdas nyoman a térvény hatalybalépésekor a
korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi kovetelményeknek megfeleléen készitett
érvényes teleplilésrendezési tervek a févaros, valamint a févarosi kerliletek esetében a
modositasukig, de legfeljebb 2003. december 31-ig voltak alkalmazhatok.

Az Etv. hivatkozott rendelkezésére tekintettel a 20/1998. (X. 13.) Ok. rendelettel jévahagyott
szabalyozasi terv jelenleg mar nem alkalmazhatd, hiszen a kidolgozasara szolgalo alaptérképet és
a szabalyozasi elemeket tekintve is egyértelmien a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti
tartalmi kovetelményeknek megfeleléen készuilt. Emellett a rendelet még korabbi, a 42/1996. (XII.
16.) Ok. rendeletben foglaltaknak megfeleld telekalakitasra ad lehetdséget (4.§ (2) bek.) A 10. § (3)
bekezdésében még a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat (BVSZ) szerinti 72-es erdd6vezeti
besorolas szerepel, holott a BVSZ a Budapesti Varosrendezési és épitési Keretszabalyzat (a
tovabbiakban BVKSZ) 1999. januar 1-i hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat vesztette. A rendelet
ezen kivlil mas, mar hatalyat vesztett jogszabaly alkalmazasat is elirja: a 7. § (5) bekezdésben a
mar 2002. december 31-én hatalyat vesztett 34/1993. (XIl. 23.) KTM rendelet és 4/1984. (ll. 7.)
OVH rendelkezés, tovabba a mar 2005. szeptember 1-vel hatélyat vesztett 8/1990. (V. 30.) KVM
rendelet szerepel.

Mindezek alapjan a gyar teruletén csak a KVSZ vonatkoz6 — el6z6eken tulmené — rendelkezései
tekinthet6k hatalyos épitésigyi szabalyoknak.

A KVSZ 1. sz. mellékletét képezd dvezeti tervlapja szerint a tervezési terilet és kdrnyezetének
Ovezeti besorolasa:
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Az Ovezeti tervlap alapjan a tervezési terllet kornyezetében lévd terlletek dvezeti besorolasa:

e A csaladihazas lakoéterllet L4-XVI/SZ4 jeli épitési dvezetbe tartozik, amely az intenziv
kertvarosias lakoétertlet slrd, szabadonallé beépitési mod szerint beépithetd terilete.

e Az Arany Janos utca mentén, a Sasvar és Budapesti Ut kozotti terlleten 1évé intézményi
ingatlanok terllete valamint az Ikarus Mivel6dési Kdzpont telke és mogotte 1évo Ures telek
(106774/1-2 Hrsz.) [-XVI/SZ1 jell épitési oOvezetbe tartozik, amely az igazgatasi,
egészséglgyi, szocialis, oktatasi, kulturalis funkcidk, valamint a lakoéterlletek ellatasat
szolgalo kereskedelmi,- szolgéltatasi,- vendéglatasi funkciok jellemzéen szabadonalld
beépitésli éplleteinek elhelyezésére szolgal. A 106774/1-2 Hrsz-U ingatlanok teriletére
készllt 2/2012. (I. 30.) sz. rendelettel jévahagyott szabalyozasi terv alapjan lehetséges
épullet-elhelyezésre az elmult id6szakban nem kerlt sor.

e Az lkarus BSE sporttelepe IZ-XVI/SP o6vezetbe tartozik, amely a sport és a szabadid6
eltoltését szolgald létesitmények elhelyezését biztosito, jelentés zoldfelllettel rendelkezé
terllet. A KVSZ 3. sz. melléklete szerint a terlletre a 26/2004. (VII. 6.) sz. rendelettel
jovahagyott szabalyozasi terv van hatalyban. Informacidink szerint a terv jovahagyasat
kovetben eltelt idészakban valosult meg a terlleten a lelatd és OltozOk épitése, és
felujitottak a palyakat is.

o A sportteleptdl, illetbleg a Létér utca menti csaladihazas lakotertiletbe tartozé teleksortol
keletre a Sarju utig huzodoé terilet MZ-XVI. jeli épitési Ovezetbe sorolt, amely a
védétavolsagot nem igényld, jellemzden szabadonalld beépitésli, nagy zdldfelllettel
rendelkez6, Uzemi jellegli tevékenységekhez, raktarozashoz szikséges épitmények és
egyéb szolgaltaté és ellatd létesitmények terilete. A KVSZ 3. sz. melléklete szerint a
terlletre a 25/2004. (VII. 6.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv van hatalyban,
amelynek végrehajtasara az elmult tiz évben nem kerlt sor.

o A telektomb északkeleti-keleti oldalan 1évé erdéteriletek E-TG-XVI jel(i turisztikai

o Az oOvezeti tervlap — a Févarosi Szabalyozasi Kerettervhez (a tovabbiakban FSZKT)
igazodva, az E-TG-XVI jeli erdbovezet terhére — rogziti a Sarju ut iranyado 40 m-es
szabalyozasat.

Az 6vezeti tervlap szerint a tervezési terilet dvezeti besorolasa a kdvetkezé:

e A Csonka Janos Miszaki Szakkdzepiskola és Szakiskola (107218/2 Hrsz.) I-XVI/SZ2 jel(i
epitési dvezetbe sorolt, amely szabadonalld beépitésl, a lakossag altalanos életviteléhez
szukséges, a lakoterulet ellatasat biztosito intézmeények elhelyezését szolgal.

e Az ELMU ingatlan (107210/3 Hrsz.) KV-EN-XVI jelii épitési évezetbe tartozik, amely
kizarolag az energiaszolgaltatas létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

e A Budapesti ut mentén hizédé erdésav (107218/1 Hrsz.) E-VE-XVI dvezetbe sorolt, amely
a kilénbozé teruletfelhasznalasi moédok kozotti véderdd telepitésére szolgal.

e A 107259 Hrsz-u gyartelep M-XVI. jell, termel6-gyarté tevékenységek munkahelyi terilete
elnevezési épitési dvezetbe tartozik, amely a védétavolsagot nem igényld lzemi jellegi
tevékenységekhez, raktarozashoz szikséges épitmények és egyéb kereskedelmi,
szolgaltatd és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal. A KVSZ 3. sz. melléklete szerint e
terlletre hatalyos szabalyozasi tervvel kapcsolatos megallapitasokra a tovabbiakban tériink
ki.

o A telektdmb tdbbi ingatlana MZ/XVI jell épitési dvezetbe tartozik, amely a védétavolsagot
nem igényld, jellemzben szabadonalld beépitésli, nagy zoldfelllettel rendelkezd, Gzemi
jellegl tevékenységekhez, raktarozashoz szilkséges épitmények és egyéb szolgaltatd és
ellaté létesitmények terllete.



Jelezzik, hogy az FSZKT és BVKSZ 1999. januar 1-i hatalyba lépését megelézéen hatalyos BVSZ
a tervezési tdmb teriiletét — az ELMU aléllomas és a Budapesti Ut felsli erdésav kivételével — 41-es
Ovezetbe sorolta, amely az ipari terlletnek a kdérnyezetre karos hatassal jard, blzdés, zajos,
robbanas- vagy fert6zésveszélyes tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalt.
A KVSZ a tervezési terileten bellli épitési dvezetek beépitési hatarértékeit a kdvetkezdk szerint
hatarozza meg:

21. szamu tablazat
Ovezet | Kialakithato| Beépitési Beépitettség Epitménymagassag Zoldfeliilet | Terepszint| Szintterlleti mutatd
jele legkisebb maod megengedett : legkisebb alatti megengedett
telekterilet legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb|  merteke beépités | legnagyobb mérték
mérete mértéke m m % legnagyobb m2/m2
m?2 % mértéke
%
05| 2500 |szabadondil 5 | 60 15,0 35 55 3,0
28. szamu tablazat
Ovezet | Kialakithato| Beépitési Beépitettség Epitménymagassag Zoldfeliilet | Terepszint| Szintterlleti mutatd
jele legkisebb mad megengedett : legkisebb alatti megengedett
telekterilet legnagyobb | Legkisebb Legnagyobbl  merteke beépités | legnagyobb mérték
mérete mértéke m m % legnagyobb m2/m2
m?2 % mértéke
%
M- vegyes,
5000 zartsord, 45 3,5 21,0 25 50 3,0
XV s
szabadonalld
29. szamu tablazat
Ovezet | Kialakithat6| Beépitési Beépitettség |  Epitménymagasséag Zoldfeliilet | Terepszint| Szinttertleti mutato
jele legkisebb maod megengedett Leakisebbl L bh legkisebb alatti megengedett
telekterilet legnagyobb egKise egnagyo mértéke beépités | legnagyobb mértéke
mérete mértéke m m % legnagyobb m2/m2
m?2 % mértéke
%
A | 2500 | szabadonalls| 35 45 15,0 40 45 16

A KVSZ 64.§ (3) bekezdése szerint a KV-EN-XVI épitési dvezetben a szabalyozasi hatarértékeket
a készulé KSZT-ben kell meghatarozni.

2.2. Zoldfelilletek, n6vényallomany vizsgalata

Teriileti elhelyezkedés — zo6ldfeliileti kapcsolatok

A tervezési terulet a XVI. kerilletben, a varos peremén helyezkedik el. A Sarju utca feldl
magantelek, 16tér, valamint a Szilas-patakot kisérd erd6 hataroljak, a Margit utcanal Ikarus
Spottelep és mivelédési haz mikodik, ill. szabadon allé beépitésii magantelkes csaladi hazak
talalhatok. Szintén csaladi hazas beépités huzdédik az Arany Janos utca mentén. Az ELMU-vel
szemben szolgaltaté intézmények vannak. A Budapesti Ut mentén is csaladi hazas beépités
talalhato.

Zoldteriileti boritottsag

Az lkarus Torzsgyar Osszterllete 283 226,8 m?, ebbdl a zoldfeliletnek mindsilé un.l élegzé
transpiral6 felllet /gyep és parlag/ 49 426 m?, tehat 17,55%.

A terulet jelenleg M-XVI-es Ovezeti besorolasban van, az dvezeti eldirasok szerint a zoldterulet
nem lehet kisebb, mintatelek tertiletének 25 %-a. Barmiféle beavatkozas torténik tehat az Gzem
terlletén, a zoldfellletek mennyiségét a Torzsgyar teruletén ndvelni kell, 17,55%-r6l 25%-ra.

Fasorok

A kérnyezd utcak kdzll egyedil az Arany Janos utca déli felében van dsszefliggd, fiatal csorgéfa
fasor. A Budapesti ut és a Margit utca szérvanyosan van fasitva, a Sarju utca fel6l pedig az lkarus
telkén belll talalhaté — nem teljes hosszban — 6sszefliggd nyarfasor.

A Budapesti ut mentén a szabalyozasi terv szerint véderdésav szamara kiszabalyozott terilet
huzédik, de a magasfeszultségl vezeték miatt fas novényzet szinte egyaltalan nincs a teruleten.
Emiatt a gyar terlletét és a lakodvezetet semmi nem valasztja el, pedig a hely rendelkezésre all a
véddsav kialakitasara.

A kapcsolédo teriiletek zoldfeluletei

A Csonka Janos Szakkdzépiskola tertletén megfelelé a zéldfellleti arany, szépen gondozott kertje
és spotpalyai vannak.

Az ELMU teriiletén a zéldfellilet csak gyep és cserjeszintbél all. Az IBK teriiletén néhany fa van, a
tulnyomo része elhanyagolt parlagtertlet, ahol vasanyagot és hulladék vasat tarolnak.

A Torzsgyar teriiletének részletes novényvizsgalata
A meglévé zoldfelliletek szigetszerilien kertltek kialakitasra, tiinyomo tébbségben

az épuletekhez kapcsolddnak, mint el6kertek. Ezekben a ndvény egyuittesekben jellemzden nyirott
gyepet, cserjéket, egy szlik faj valasztékbdl kivalasztott diszfakat, illetve magrél nétt fas szaru
novényzetet talalunk.

A diszfak kozll elészeretettel Ultettek nyirfat, csérgéfat és ezlstfeny6t. Megtalalhaté még a harsfa,
a berkenye, a japanakac, s6t a flizfa és a pafranyfeny6 is. Diszfaként gyimolcsfakat is Ultettek,
meggyet, cseresznyét, 8szibarackot, kajszibarackot, almat kbzvetlenll az Gzemek elé, amelyek
termése valoszinlileg er6sen szennyezett az ipari légszennyezés miatt.

A természetes novénytarsulasokban is el6forduld fak kdzil a nyarfa ( a jegenyenyar, a fekete és a
kanadai nyar) a leggyakrabban el6fordulé faj, ezeket telepitették. Talalunk még néhany Ultetett
kérist, ezustfat és feketefeny6t. A magrél nétt fajok kézil dominans az akac és a mindenhol
jelenlevé balvanyfa. Ezek rendezetlen facsoportokat alkotnak.

A fasorok kozul szépek és értékesek az id6s nyarfa sorok, melyek f6leg a kerités mentén
helyezkednek el. Egységes képet nyujtanak a nyirfa fasorok is. Egy frissen telepitett vadgesztenye
fasor is van a teruleten.

Elhanyagolt parlagteriletek — bar biolégiailag aktiv feluletek — a 189. és 199. epuletek kozott és
t6luk E-ra Iévd terlleten vannak. Ezeken az IBK terlletéhez hasonldéan vasanyagot és hulladék
vasat tarolnak.



Kapcsolodo teriiletek névényvizsgalata

A szakkdzépiskola kertjében csak telepitett disznévények vannak. Sok a juhar, a hars és a nyirfa,
de megtalalhato itt a selyemfenyd, a flizfa és a berkenye is. Mind ez gondosan rendben tartott. Az
iskolakert fenntarthatdsaga elfogadhaté szinvonald. A IBK terlletén egy fiatal gyimdlcsfasor, és
néhany nyarfa, akac és ezlstfa all.

A tervezés teriiletén megtalalhaté névények listaja

- Populus / nyarfa

- Acer/juhar

- Taxus /tiszafa

- Morus / eperfa

- Robina/ akac

- Ailanhtus / balvanyfa

- Prunus / csersznye, cseresznyeszilva, meggy
- Koelreuteria / csérgbfa
- Salix / fazfa

- Malus / almafa

- Fraxinus / kéris

- Persica / 8szibarack

- Betula/ nyir

- Ginkgo / pafranyfenyé
- Pinus / feketefenyd

- Picea / ezustfeny6

- Pinus / selyemfenyd

- Aesculus / vadgesztenye
- Celtis / ostorfa

- Cydona/ birsalma

- Pyrus/ korte

- Elaeagnus / eziistfa

- Caragana/ borséfa

- Sophora/ japanakac

- Sorbus / berkenye

- Cerasus / sajmeggy

- Armeniaca / kajszi

- Catalpa/ szilva

- Rhus/ ecetfa

Ertékelés

A zoldfelllet alacsony aranya miatt ezen a terlleten minden egyes névény nagyon értékes, legyen
a telepitett disznévény, vagy ugymond gyomfa. A diszfak kdzil vannak, amelyek kevésbé tirik az
ipari szennyezett levegdji kornyezetet, ilyen példaul a flizfa, vagy a vadgesztenye, ezért tehat a
fiatal vadgesztenye fasor Ultetése nem volt szerencsés valasztas, mégis o6rvendetes, hogy
egyaltalan van. A gyimdlcsfak és harsfak nem valok ipari Gzem terlletére, mert termésik, illetve a
viraguk ilyen helyen emberi fogyasztasra nem javasolt.

A gyumolcsfakat és a nyarfakat karbantartjak, visszacsonkoljak az eldregedett részeket.

2.3. Kornyezetallapot vizsgalata - a vizsgalt teriilet kornyezetvédelmi szempontu
bemutatasa

A vizsgalati tertlet
Budapest XVI. kerlletében
Matyasfoldon, a Veres
Péter utcatdl északra a
Centenariumi lakételep és
a Szilas-patak kozott
hazédik, az Arany Janos u.
és Margit u. altal kézrezart,
volt lkarus Karosszéria- és
Jarmigyar telephelyen.

Az elmult évtizedekben
jelentés szamu mikodd
pontforrassal, hulladék-és
veszélyes hulladék-keletke-
zéssel, ipari szennyviz-
keletkezéssel mikodo
Ikarus Karosszéria- és
Jarmigyar 2003  évre
teliesen felszamolddott és
megszint.

A buszgyartas megsziinését kovetéen a gyartelep 2004-ben a B. C. R. E. Felikon Ingatlankezel®
és Hasznosité Kft. tulajdonaba kertlt. 2003-t6l mar csak az lkarus Egyedi Autébusz Gyar Kift.
foglalkozott a terlileten buszgyartassal, aki tevékenységét 2007-ben szintén megszintette.

A jelenleg Ikarus Ipari Park néven ismert 107259 Hrsz-u ingatlant 2006-ban vasarolta meg Felikon
Ingatlankezel6 és - hasznosité KFT., amely az éplleteket jelenleg bérbeadas utjan hasznositja.

A Kft. mar tébb, a jovében nem hasznosithaté éplletet elbontatott, ill. bérldi elbontattak és a
kés6bbiekben tovabbi bontasokat tervez. Ezért a telephelyen megtalalhaték Gzemeld éplletek,
elbontott éplletek maradvanyai, burkolt és burkolatlan teriletek, nyitott és zart raktarak, felszamolt
tarold helyek maradvanyai, helyenként nem veszélyes hulladékok (elsésorban vegyes épitési-és
bontasi hulladékok) egyarant.

Jelenleg az ingatlanon a koévetkez6 funkciok Uzemelnek: busz miihely, rendeld, vendéglatas,
kereskedelem (étkezési utalvanyok, kilincsek forgalmazasa, orvosi miszerek nagyker), logisztika,
GSM tavkozlés.

A volt lkarus gyar tevékenységéhez kot6dd pontforrasok megsziintek, ill. két kémény, mint
épitmény a GSM tavkozlés hasznalataban van, bejelentés koteles Gzemeld pontforras jelenleg egy
van a telephelyen . (h6energia termelés, Isd. 2.3.2.1.pont)

A hulladék-képzédésre a jelenlegi funkciokbol adoddéan a kommunalis hulladékok keletkezése
jellemz6, csekély mennyiségl veszélyes hulladék képzddik. A telephely Sarju utca feldli
telekhataran kisebb mennyiségl vegyes épitési-bontasi hulladek lerakas zajlik. A volt veszélyes
hulladék leraké tertletén szintén épitési és bontasi hulladékok lerakasi maradvanyai lathatok.

A hulladékok eléirasoknak megfelelé gyljtésérdl és kezelésérdl a cégek onalldan gondoskodnak.
A szennyviz-keletkezésre a kommunalis szennyviz jellemz6, amely a szennyvizvezetékeken
keresztul tavozik.

Az el6zményekbdl megallapithaté, hogy a vizsgalt teriilet jelenlegi kornyezeti allapota
dontden a volt lkarus Karosszéria-és Jarmiigyar tevékenységéhez kotoédik.



Ennek megismerése érdekében a Felikon Kft. betekintésre rendelkezésiinkre bocsatotta a
telephelyrdl készitett kornyezeti vizsgalatok fellelhetdé dokumentumait, ill. helyszini bejarasokat
tettlink a tertileten és egyeztetéseket folytattunk a telephely kérnyezetvédelmi képviselbivel.

A felszini-és felszin alatti vizek allapotanak megismeréséhez ezen dokumentacidékban foglaltakat
vettik alapul.

A levegb-és zajvédelmi helyzet megitéléséhez elemeztik a terllet levegb-és zajvédelmi
adottsagait, terlletre vonatkozd hatalyos rendeletek és szabalyozasok el8irasait és azok
eérvényesulését valamint az ezek alapjan megengedhetd kdrnyezetterhelés mértekét.

A kovetkezdkben ezek részletezésére kerul sor.
2.3.1. Zajvédelem

A vizsgalt terileten kdzvetlen kapcsolatban vannak zajtél védendd és potencidlis zajforrasokat
tartalmazo terlletek. Ez annyit jelent, hogy egy kdzut, vagy egy néhany méteres teleksav valasztja
el egymastdl a lakoépuleteket, intézmény épuleteket a régi tUzemi teruletétdl.

2.3.1.1. A teriilet kérnyezeti-zajvédelmi vizsgalata

A volt Ikarus telephely évtizedekig egy Uzemi zajforrast jelentett, majd a terlleten végzett
tevékenység megoszlott tdbb gazdasagi vallalkozas kdzott.

A Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi Fellgyelb6ség 2001. december 13-an kelt, KF:57896-
4/2001.szamu hatarozatdban a Budapest XVI. kerilet, Margit u. 114. sz. alatti telephelyen
mikod6é, a hatarozatban felsorolt tiz jogi személy (cég) zajkibocsatasi hatarértékeit
egyetemlegesen allapitotta meg.

A mérdfeliilet (részfeliilet) A megallapitott
| zajkibocsatasi
hatarérték[dB/A]
Nappal | Ejjel
| | (j“[.l_...?,:““],. EZ[IH-GI'JUh
| 1./ A Aradi u. 21., Laszlo u. 53., 48., Miklios u. 27., 40., és a Margit u.
| 31-43. sz. alatti lakoépiiletek védendd homlokzatai elott 2 m-re: 50 dB 40 dB
(2/1. |A Arany J. u. 52-90. és a Sasvir u. 130. sz. alatti lakGépiiletek
ivédendd homlokzatai el6tt 2 m-re: 50 dB 40 dB
212, Az Arany J. u. 94. sz. alatti mentddllomis védendd homlokzatai
! elott 2 m-re: 50 dB -
34 A Budapesti ut sz. alatti Csonka Janos Szakmunkasképzo eés
Szakkozépiskola védendd homlokzatai elott 2 m-re: 50 dB -

Jelenleg a jarmigyartds megszint, a Felikon Kft altal tulajdonolt tertleten tobb vallalkozas
raktarozast, illetve egyéb tevékenységet végez.

A Kertleti Varosrendezeési
és Epitési Szabalyzat —
30/2000.(VII.14.) rendelet
— figyelembe vételével a

vizsgalt terulet és
koérnyezetének épitési
Ovezetei:
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Ovezeti terv részlete

Az lkarus Ipari Park M-munkahelyi terllet, amely terllet zajtél nem védendé. Védettséget akkor
élvezne, ha lenne rajta lakéépulet vagy intézményéplilet.

A kdzvetlen kérnyezet:

Egtaj Ovezet Hasznositas Zajvédelmi
megitélés
ENy MZ telephely, irodak zajtél nem
védendd
I oktatasi létesitmény zajtol védendé
nappal
MZ telephely zajtél nem
védendd
KV-EN Uzemanyag t6lt6 allomas zajtél nem
védend6
EK MZ telephely zajtol nem
védendd
DK Iz sporttelep zajtél védendé
nappal
L4 Margit u. tuloldalan lakéterulet zajtol védendd
1z intézményteruilet zajtol védendd
DNy L4 Arany Janos u. tuloldalan lakéterulet zajtél védendd
I telephely zajtél nem
védendd

Zajforrasok a kiils6 kornyezetben

Az lkarus lIpari Park terlUletének kornyezetében jelentés zajkibocsatassal rendelkezé Gzemi
|étesitmény nincs.

A terlletet hatarolé kozutak - Arany Janos u. és Margit u. - kozuti jarmiforgalmara vonatkozé
megallapitasokat a késébbiekben elemezzik.

Zajforrasok a teriileten beliil
Az lkarus lpari Park terlletén jelenleg tobb, tdbbnyire raktarozasi tevékenységgel foglalkozé

vallalkozas mukodik, ezekhez anyagmozgatas, az épuletek kozotti terlleten jarmiforgalom
kapcsolédik, gyakorlatilag a nappali id6szakban.



2.3.1.2. A beépitési terv zajvédelmi szempontbdl torténé vizsgalata

Egy teriilet hasznosithatésagat befolyasolja a teriilet épitési dvezete, a KVSz, OTEK és egyéb
épitéshatésagi elbiras, illetéleg mindezek kérnyezeti-zajvédelmi értelmezése, mint pl.:

- zajtdél védendd éplletek elhelyezhetbk-e

- milyen feltételekkel helyezhetdk el

- zajt el6idézd létesitmények elhelyezhetdk-e

- milyen zajforrasok telepithetdk

- akozvetlen kdrnyezet milyen hatast gyakorol a teruletre

- akozvetlen kérnyezet mennyire terhelhetd Ujabb zajkibocsatassal

Fentiek tisztazadsat céloztuk meg részben a vonatkozd rendelkezések, elGirasok
attanulmanyozasaval, részben helyszini vizsgalattal.

Kdvetelmények, eléirasok
o 284/2007.(X.29.) Korm. sz. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol

9. § (1) A kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket ugy kell tervezni és
megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épliletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kbvetelményeknek.

e 93/2007.(XII.18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint
a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének maédjardl

o 27/2008. (XI.3.) KvVM-EUM egylttes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl

e A 30/2000.(VII. 14.) 6k. rendelet 11. § (14) bek. szerint

(14)Tilos uj zajforrast telepiteni, ha a zajforras kozvetlen hatasteruletén a zajterhelés
mértéke mar meghaladja, illetve az U =zajforras Uzembe helyezésének
kdvetkeztében varhatéan meghaladja az adott terlletre meghatarozott zajterhelési
hatarértéket, kivéve, ha a zajkibocsatd sajat koltségén, a hatasterlileten olyan
zajkibocsatas csokkenést ért el, amely biztositia a zajterhelési hatarérték
betartasat.

2.3.1.3. A modositas soran elérendd célok zajvédelmi szempontbél

A kulsé kornyezetben l1évd védendé terulet-részek eltérnek egymastol a zajvédelmi érzékenység
szempontjabdl, amely a vonatkoz6 hatarértékekben is megjelenik.

o Zaijtél védend6 homlokzat elétt a zajterhelési hatarértek:
lizemi zaj kézlekedési zaj

Ovezet nappal | éjszaka ut besorolasa nappal éjszaka
- 55dB | 45dB Onkormanyzati intézményterilet 65 dB 55 dB
intézmény tulajdonu gydjtéut
L4- 50dB | 40dB kisvarosias lakéterulet | 60 dB 50 dB
kisvarosias kiszolgald ut, kisvarosias lakoteriilet | 55 dB 45 dB
lakéterilet o

lakéut

belterleti féut kisvarosias lakoterulet | 65 dB 55 dB

e Az U] uzemi létesitményektdl illetbleg a terlleten kialakuld tevékenységtdl szarmazo
zajterhelés nem lehet nagyobb a vonatkozé rendeletben meghatarozott hatarértéknél.

o A szabalyozasra kerll6é terlleteknek funkcidjuknak megfelelé védelmet kell kapniuk.
Amennyiben zajtél védendd éplletek (pl. intézmény-épllet) kerlinek kialakitasra, azok
homlokzata elétt illetéleg belsé tereiben a vonatkozé hatarértékek teljestlése kotelez6.

o A Kkozlekedési zajterhelés a hatarold utakon nem névekedhet jelentés mértékben.

2.3.1.4. Tervezett hasznositas

-logisztika

-raktarozas
-k&rnyezeti
zajhatasokkal nem jaré
ipari tevékenység

-ipari tevékenység
(kivéve a Margit utca
feléli 50 m-es savban)
-logisztika, tarolas

“C | -kereskedelem
-szolgaltatas
-ipari (gyartasi)
tevekenyseg
-vendéglatas

A megijeldlt terlleteken telepitheté Gzemi (ipari) tevékenység meghatarozas kérnyezeti zajvédelmi
szempontbdl nem tesz kildnbséget a telepitheté létesitmények kozott.

Az Uzemi zajterhelési hatarértékeket alkalmazo kdvetelményrendszer azonos moédon kezel minden
kdrnyezeti zaj-és rezgésforrast, amely mikodése, alkalmazésa esetén a kornyezetben zajt és
rezgést okoz.

llyen értelemben koérnyezeti zaj- és rezgésforras a kdérnyezeti zajt, rezgést el6idézd, termeld,
szolgaltato tevékenység, vagy az ilyen tevékenységhez hasznalt, kdrnyezeti zajt, rezgést el6idéz6
telephely, gép, berendezés, ideértve a termeld, szolgaltaté tevékenységhez kapcsolddo,
telephelyen bellli - kozlekedési célu tevékenységnek nem minésulé - jarmihasznalat,
jarmimozgas, rakodas.

Ugyanakkor a fenti tevékenységek, a terlleten kialakitand6 létesitmények mikodéstikkel,
kiszolgalasukkal forgalomvonzé hatasuak lehetnek. A jarulékos jarmiforgalom, amely egy része
személygépkocsi forgalom, mas része, a szallitasi forgalom kbzepes és nehéz tehergépkocsi
elhaladasokat igényel. Ennek hatasara az igénybevett utakon a kdzlekedéstél szarmazé
zajterhelés megvaltozik, esetleg megné.



2.3.2.Levegbvédelem
2.3.2.1.A teriilet levegdvédelmi vizsgalata

A volt Ikarus telephelyen évtizedekig szamos pontforras Gzemelt, de a gyar tevékenységének
megsziinésével ezeknek a pontforrdsoknak Uzemelését kivétel nélkil megszintették. A még
megmaradt karték ill. kémények elbontasra varnak, 2 kéményt mint ,,épitményt” egy tavkodzlési cég
hasznosit.

Jelenleg az ipari park tertletén egy bejelentett pontforras talalhato, 1 db. héenergia termeléshez
kapcsolédé Buderus féldgazkazan, amely 2012 évben nem lGizemelt.

Az lkarus Ipari Park jelenlegi tevékenységekhez kapcsolodnak még fltést és melegviz ellatast
szolgalé kazankémények, amelyek a vonatkozo rendelet értelmében teljesitménylk alapjan nem
mindstlnek nem bejelentés koteles pontforrasoknak.

A beruhazas kornyezetének legfontosabb meteoroldgiai jellemzéi:

Evi csapadékmennyiség: kb. 540-550 mm
Evi kézéphdémérséklet: 10,1-10,2°C

Uralkodé szélirany, és szélsebesség: ENy-i, 2,5-3,0 m/s.

A vizsgalt tertlet jelenleqi Iégszennyezettségi helyzete (alapallapot):

A terilet légszennyezettségi helyzetét jelentés mértékben a kdzlekedés hatarozza meg.

Az alapallapot meghatarozasahoz tobb tényez6ét vettiink figyelembe, amelyeket 6sszehasonlitva
és értékelve miszaki becsléssel meghataroztuk a vizsgalt teriletre jellemzé alapallapotot.

A meghatarozas szempontjai a kdvetkezk voltak:

. OLM mérbdallomas adatai az OLM adatai alapjan (Kérakas park)
. Jelenlegi allapot abrazolasa terjedési modell szamitdssal az Arany Janos u. vizsgalt
szakaszan jelenlegi forgalmi adatok felhasznalasaval.

A vizsgalt légszennyezd anyagokra vonatkozdéan a vonatkozd hatarértékek és a megallapitott
alapterhelés a kovetkez8k szerint alakul:

Légszennyez6 anyag Hatarértékek a 4/2011.(1. 14.) VM Kérakas park Alapterhelés a
rendelet szerint [ug/m?] 2012 vizsgalt teriiletre
[ng/m®]
oras 24 oras éves éves éves
Szén-monoxid 10000 5000* 3000 458 458
NO; 100 85 40 29,4 33
PM1o 50 40 29 29

* 8 6ras mozgo atlag

Forgalomszamlalasi adatok a jelen megvaldsithatéosagi tanulmany elkészitéséhez végzett
forgalomszamlalas adatai alapjan:

Utszakasz Személy- Kis Nehéz Autébusz
gépkocsi tehergépkocsi | tehergépkocsi

Arany Janos u. 862 12 0 21

Jelenlegi allapot abrazolasa terjedési modell szamitassal az Arany Janos ut tervezési
teriiletének kdérnyezetében a jelenlegi forgalmi adatok felhasznalasaval

Alapterhelés meghatarozasa szamitogépes modellezéssel

A modell futtatasokat az AIR-CALC 3.3. modell segitségével végeztik el CO, NO, és PMy,
komponensekre. Mivel kén-dioxid esetében minimalis a varosi hattér terhelés és a hozza addédo
leveg6terhelés mértéke is alacsony, elégetlen CH esetében pedig a rendelet nem allapit meg
hatarértéket, ezért az utdbbi két komponensre nem végeztink modellezést.

A modell készitésénél a jelenlegi allapot levegémindségnek meghatarozasahoz a varosi hattér
adatokat, alapadatokat, meteoroldgiai paramétereket, valamint a terllet jelenlegi forgalmi
viszonyairdl kapott adatszolgaltatast, a gépjarmiivek 2013 évre vonatkozé fajlagos kibocsatasi
értékeit vettik figyelembe.

Az alapterhelésre vonatkozé modellezés eredményei:

A jelenlegi levegbterheltségi értékek a modellezés alapjan 6rés koncentracio értékekben kerlltek
meghatarozasra.

Modellfuttatas eredményei:

Jelenlegi allapot (6ras konc.) (o]0) NO PM
(oras konc.) |(oras konc.) | (6ras konc.)
Arany Max. koncentracié névekmény pg/m( 121,9 27,83 0,42
Janos u. Atlagos koncentracié névekmény pg/m® - 15,13 -
Hatastavolsag m 0 6 0
Alapterhelés pg/m® 492 20,5 27
A terlleten kialakulé max. konc. pug/m® 613,9 48,3 27,4

CO koncentracio:

Az eredmények alapjan a koncentraciok a kdzvetlen beruhazasi tertleten és annak kornyezetében
is lényegesen hatarérték alattiak.

NO, koncentraciok:

A koézvetlen beruhazasi terilet alapterhelése NO, tekintetében a szédmitasok szerint az 6éras
egészséglgyi hatarérték alatt marad, az NO, éras atlagos koncentracié névekmény a forgalombol
adéddan 15,13 pg/m®. (a varosi hattér alapterhelés, amelyre ez a névekmény adédik: 20,5 pg/m?®).
A tervezett beruhazas helyszinén a koncentraciok az egészségugyi hatarértékek alatt vannak.

A Kérakas parti méréallomas adatai ezzel 6sszhangban vannak.

PM ,, komponens esetében

A Kkozvetlen beruhazasi terlileten a jelenlegi forgalombdl szarmazd atlagos koncentracié
ndvekmény nem szamottevd, a tervezett beruhazasi terlleten a szamitasba veendd
alapterhelésnek a Kérakas parti méréallomas adatai tekinthetdék. A koncentraciok az egészségugyi
hatarértékek alatt vannak.

Tehat az alapallapotnal meghatarozott koncentraciok a modellezés eredményei alapjan
figyelembe vehetdk.



2.3.2.2. A beépitési terv levegévédelmi szempontbol torténd vizsgalata

A beépitési terv kapcsan levegbévédelmi szempontbdl meg kell vizsgalni a betelepuld technoldgiak
varhatd kibocsatasait, a gépkocsi tarolas leveg6terhelésének kérdését, a vonalforrasok
kibocsatasait az épulletek kornyezetében, ill. a kérnyezetben talalhaté esetleges tovabbi
Iégszennyezd forrasok tervezési terliletre gyakorolt hatasait és ezek egyutthatasat is.

A varhato légszennyez6 forrasok tehat jelen esetben:

o Helyhez kotott pontforrasok Uzemelésébdl adodo légszennyez6 forrasok
a) Epiiletek energiaellatasa,

b) Garazselszivok
¢ Vonalforrasok mikddésebdl (kdzlekedésbdl) adodo 1égszennyezés

A kérnyezetben talalhatéd tovabbi pontforrasok: nincsenek érdemleges hatassal rendelkezd tovabbi
forrasok a tervezési terlleten.

Az alapallapot vizsgalatnal megallapitottuk a vizsgalt terllet alapallapotat, ill. a varhaté
terhelhetéségét.

A beépitési terv levegbvédelmi szempontbdl torténd vizsgalatakor meg kell hatarozni, hogy a
tervezett technoldgiak ill. forrasok emisszidi, kielégitik-e a levegévédelmi kovetelményeket ill.
egyutt Gzemelésik soran a teriilet terhelhetéségén belll maradnak-e?

A vonatkozé alapvetd eldirasokat a 306/2010. (X11.23.) Korm. rend., tovabba a 4/2011.(l. 14.) VM
rendelet , és 6/2011.(l. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A varhato levegbvédelmi allapotot a 7. fejezetben a ,javasolt beépités, valtozas varhaté kdrnyezeti
hatasai” c. alatt targyaljuk.

2.3.3.Felszini — és felszin alatti vizek védelme
2.3.3.1.A teriilet leirasa felszini-és felszin alatti vizek védelme szempontjabél

Az lkarus Karosszéria és Jarmigyar talajra, valamint felszini-és felszin alatti vizekre gyakorolt
hatasanak megitélése szempontjabdl az elsé fontos 1épés volt az 1998 évi privatizacio, mivel az
APV Rt. megbizésara a P-E International cég 1997-ben elkészitette az IKARUS gyar elsd
kdrnyezeti hatastanulmanyat.

A hatastanulmanyt tébb jelentés kornyezeti vizsgalat kdvette. A Golder Associates Hungary Kift.
mar 1999 juniusaban karmentesitési javaslatot adott ki az lkarus Rt. Matyasfoldi telepének
veszélyes hulladék tarolojarol. (Kornyezeti allapotfelmérési jelentés)

Az 1999-2004 év kozott elvegzett tovabbi kdrnyezeti vizsgalatok megallapitottak, hogy az lkarus
Karosszéria és Jarmiigyar tevékenységhez kapcsoléddéan a nem megfeleld veszélyes hulladék
tarolas és csapadékviz elvezetés miatt elszennyez6dott a foldtani kozeg és ezen keresztul a
talajviz. (Megaterra Kft. és ELGOSCAR-2000 Kft. vizsgalati jelentései)

A tényfeltarast kovetéen 2004-ben a Budapest XVI. beltertletén lévé 107259 és 107245 helyrajzi
szamu ingatlanokra a K6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Felligyeldség tartéos kornyezeti karosodast jegyeztetett be.

A felmérések két helyszinen mutattak a legkoncentraltabb szennyezédést: a volt veszélyes
hulladék tarolé terliletén és a csapadékviz gy(ijtbhely koérnyezetében. (a klérozott alifas
szénhidrogén koncentraciéja 2006 évben a szennyezddés kdzéppontja kbérnyezetében elérte a
2500 g/l értéket. A vonatkozd szabalyozas szerinti ,B” szennyezetségi hatarérték halogénezett
alifas szénhidrogének 6sszesen: 40ug/l)

A régi veszélyes hulladék taroldt idékdzben megszintették, szennyezett szerkezeti elemeit
elbontottak és elszallittattak, a szennyezett legfelsd talajréteget kicserélték. Részleges talajcserét
hajtottak végre tovabba a telepen akkor mikddott Uzemanyag kutak kornyezetében.(forras:
ARGON-GEO Kft. koérnyezetfoldtani tényfeltaras dokumentuma 2003, valamint szobeli
tajékoztatas)

A talaj lokalis, foltszer(i szennyez8déseit az IKARUS Jarmi{javité Rt. 2000-2003 kéz6tt felszamolta,
megsziintette. (forras: ELGOSCAR 2000 Kft. Mlszaki beavatkozas zard dokumentacio 2011.)

A talajviz szennyezettség helyzete:

A 2002-és 2004 évek kozott végzett tényfeltard vizsgalatok megallapitottak, hogy az egykori lkarus
telephelyen a koérnyezetkarosodas elsésorban a talajviztestet érintette. (Megaterra Kft. és
ELGOSCAR-2000 Kift.)

A vizsgalatok két tipusu szennyezést tartak fel:
- illékony klérozott szénhidrogének (elsésorban triklér-etilén és széntetraklorid)

- toxikus nehézfémek (elsésorban cink és 6lom).

A talajvizben a klorozott alifas szénhidrogének okoztak beavatkozasi hatarértéket meghaladé
szennyezést. (elsésorban triklor- etilén volt jelen, melyet féként zsirtalanitasra hasznaltak a
terlleten.)

A tényfeltaras eredményeit Osszefoglald tényfeltarasi zar6 dokumentacié alapjan elkészitett
miszaki beavatkozasi tervet a Kozép-Duna-volgyi Koérnyezetvédelmi  Fellgyel&ség
(tovabbiakban:Felligyel6ség) 2880-5/2004. szamu hatarozataban 2004.05.26-an elfogadta és
kotelezte a tulajdonost (B.C.R.E. Felikon Kft.) a karmentesités miszaki beavatkozasanak - a
benyujtott tervek szerinti - végrehajtasara.



Az illetékes kornyezetvédelmi felligyel6ség 2880-5/2004. sz. hatarozataban illékony klérozott
szénhidrogénekre ,talajvizben "D" = 1 00 ug /I.” hatarértéket allapitott meg.

Karmentesités:

A miszaki beavatkozasi terv elfogadasat kovetben készitett vizjogi létesitési engedély (KTVF
24258-2/2005) alapjan elvégzett vizes mitargyak prébalizeme 2005-ben kezd6édott, majd az
eredményes probalzem lezarasaval a Fellgyel6ség a vizi létesitmények vizjogi Uzemeltetési
engedélyét 2007 augusztusaban 27307-4/2007. sz. hatarozataban adta meg. (forras: ELGOSCAR
2000 Kft. zaré dokumentacio 2011.)

A karmentesitést az ELGOSCAR 2000 Kft. végezte. A miiszaki beavatkozas 6 és fél évig zajlott
(2004. augusztus - 2010. december). 2011. év elejen tortént meg a
miszaki beavatkozas lezarasa, a zardé dokumentacidé és az utd monitoring terv beadasa a
koérnyezetvédelmi fellgyel&ségre.

A karmentesités soran meghataroztak a tertleten a szennyezés kdzéppontjat. Ezeken a pontokon
a szennyezettség nagysagrendekkel meghaladta a kérnyezetvédelmi szakhatésag altal megadott
hatarértéket.

A karmentesités soran termelé és figyeld kutakat létesitettek, tdbb szazezer kdbméter talajviz
kerult kitermelésre, mentesitésre majd elszikkasztasra. A terlleten torténd szikkasztast annak
érdekében alkalmaztak, hogy a nagy vizmennyiség kiemelése ne okozzon vizhianyt és ne
valtoztassak meg a helyi aramlasi viszonyokat.

Az ELGOSCAR 2000 Kft. zar6 dokumentacioja alapjan a karmentesités soran kitermelt, és
hatarérték ala tisztitott vizmennyiséget a kornyezetvédelmi Fellgyel6ség rendelkezésének
megfeleléen a szennyezett terlleten kivul, a telephely nyugati részén kialakitott drénarkokban
szikkasztottak el. A szikkasztott viz minéségének mérésére negyedévente mintavételezés és
laboratoriumi elemzés tortént vizkezelbrél kikertld vizbél.

A jelentés megallapitia az alabbiakat: ,A 2010. évi intenziv vizkitermelés hatasara a harmadik
negyedévben a laboratériumi vizsgalati eredmények alapjan az 06sszes klorozott alifas
szénhidrogén koncentracié a terlleten talalhatd valamennyi talajvizkutban "D" hatarérték ala
csOkkent. Az ezt kdvetd vizsgalatok azt igazoljak, hogy a IV. negyedévben sem emelkedett az
Osszes alifas VOCI koncentracié egyik kitban sem a 100 ug/l-es hatarérték félé. A Szilas-patakhoz
legkdzelebb es6 1-3 figyel6kutban a karmentesités teljes ideje alatt a "B" hatarérték (40 pg/l) alatt
volt a szennyezbéanyag koncentracio.”

tovabba: ,a koézolt laboratériumi  vizsgalati  jegyzdkdnyvekbél is  kitlinik, hogy a
talajviz 6sszes klorozott alifas szénhidrogén tartalma "D" hatarérték ala csokkent és fél éven
keresztll a talajvizben mérheté 6sszes alifas VOCI koncentraciot karmentesitési hatarérték alatt
tudtuk tartani, tehat a mlszaki beavatkozas sikeresnek tekinthetd.”

- A zar6 dokumentacié az alabbi javaslatokat fogalmazta meg:

Mivel a karmentesités befejezéséhez kozeledve a csapadékosabb idészakokban (2009
tavasza, 2010 tavasza) a szennyez6anyag koncentracid egyes kutakban a megallapitott
hatarérték f6lé emelkedett, melyet intenzivebb vizkitermeléssel tudtak ismét "D" hatarérték
ala csokkenteni a karmentesitést végzé ELGOSCAR 2000 Kft. a miszaki beavatkozas
zarasaval egy id6ében a "D" karmentesitési hatarérték mdodositasat kérte a Felugyel6ségtdl.
(A megndOvekedett koncentraciét a szakemberek véleménye szerint feltételezhet6en a
talajpan megkotddott alifas szénhidrogének mobilizalédasa és talajvizbe jutasa okozhatta.)

- Az utéellenbrzési tevékenységhez a karmentesitést végzé szakemberek javasoltak a kutak
szamanak csokkentését. A meghagyasra javasolt kutak kijelolésénél figyelembe vették,
hogy a korabbi szennyezett gécban maradjanak meg a monitoring kutak. A 2010. év eleji
vizsgalat soran a legszennyezettebb 3 db. kut megtartasat javasoltak a legjelentésebb
triklér-etilén tartalom kimutatasara. Javaslatot tettek tovabba a vizsgalatok gyakorisagara.



- A miszaki beavatkozas zaré dokumentacié elfogadasat koévetben a 219/2004 (VII.2l.)
Korm. rendelet 33. § szerint a terilet tulajdonosai az akkreditalt mintavételek és vizsgalatok
alapjan kezdemeényezhetik a tartdés kornyezeti karosodas tényenek ingatlan nyilvantartasbol
valo torlését.

Jelenleqi helyzet:

A miiszaki beavatkozas- és zar6 dokumentacidjanak hatésagi elfogadasa mindeddig nem
tortént meg.

Az ELGOSCAR 2000 Kft. 2013.november 19 —én kiegészitést nyujtott be a Felikon Ingatlankezel®
—es Hasznositd Kft. matyasfoldi telephelyén (1165 Budapest, Margit u.114.) végzett részletes
tényfeltaras zar6 dokumentaciéjahoz.

A Fellgyel6ség a KTVF 3729-14/2013 sz. végzésében a karmentesités, a zaré6 dokumentacio, és
annak kiegészitésében foglaltakkal kapcsolatban tovabbi koételezettségeket irt el a tényallas
tisztazasara, a talajviz triklor —etilén és klorozott szénhidrogén szennyezédésére, a
szennyezettség lehatarolasara és a javaslat a ,D” karmentesitési célallapot meghatarozasara
vonatkozdan.(kulondsen triklor-etilén esetében).

e A benyujtott anyagnak meg kell felelnie a Felligyel6ség altal tamasztott lehatarolasi
igényeknek mind a ,B” szennyezettségi hatarérték, mind a ,D” kdrmentesitési hatarérték
tekintetében, valamint a szennyez6dés lehatarolast ,mért értékekkel, bizonyithaté modon el
kell végezni”.

e Tovabba a horizontalis talajviz szennyezettségi kép minden f6 iranyaban olyan monitoring
kutak bevonasat irta el6, amelyek a rendelkezésre all6 mért adatok alapjan
szennyezetlennek mindsilnek.

A kiegészité dokumentacié benyujtasi hatarideje: 2014 .februar 25.

Fontosnak tartjuk hangsulyozni, hogy folyamatban lévé ugyrél van szd, amely megnyugtato
lezarasaig az ingatlan nyilvantartasban tovabbra is szerepel a 107259 és 107245 helyrajzi szamu
ingatlanokra a Kézép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyel6ség
altal bejegyeztetett tartos kornyezeti karosodas ténye, szamunkra jelenleg még ismeretien
esetleges kikotésekkel, korlatozasokkal.

2.3.3.2. A beépitési terv felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabol torténéd
vizsgalata

A terllet tovabbi hasznosithatdésagat az épitéshatosagi el6irasok, szabalyozasok mellett a felszini-
és felszin alatti vizek és foldtani kdzegek védelmét szolgald kornyezetvédelmi elbirasok is
meghatarozzak.
Ezért
- meg kell vizsgalni, hogy a vonatkozé kérnyezetvédelmi elGirasok, rendeletek, hatésagi
kotelezések mennyire érvényesilinek a teriileten?
- aterulet ismeretében milyen funkciok és milyen feltételek mellett helyezhetdk el?

Kovetelmények, el6irasok:
- A felszin alatti vizek és a féldtani kdzeg allapotat érinté tevékenységekre a felszin alatti

vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elbirasai érvényesek.

- A kornyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél a 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet rendelkezik.

- Tekintetbe kell venni tovabba a hulladékok és veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozé
eléirasok és jogszabalyok érvényesulését, igy a 213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet

el6irasait a telepulési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,
valamint a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet eléirasait a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirél.

- Ismételten szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy tekintettel a fennallé talajviz
szennyezettségi helyzetre, a terulet tervezett hasznositasat a folyamatban Iévd
kornyezetvédelmi szakhatdsagi eljaras végs6 kimenetele /hatarozata is alapvetéen
modosithatja.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl a kovetkezbket irja eld:

,25. § (1) A vizvédelmi hatésag a tényfeltarasi zarédokumentacié - illetbleg a
terllethasznalat tekintetében szikség esetén az érintett 6nkormanyzat bevonasaval, az
érvényben [évé, illetve a tervezett telepllésrendezési terv - figyelembevételével 2 honapon
belll dént a zaré dokumentacié elbiralasardl, valamint a szennyezettséggel, karosodassal
kapcsolatos tovabbi feladatokrol, igy:

a) a tényfeltaras folytatasardl;

b) az (E) egyedi szennyezettségi hatarérték, illetbleg a (D) karmentesitési célallapot
hatarérték megallapitasaral;
c) a beavatkozas elvégzésének sziikségesseégerdl, illetve a beavatkozas megvalositasi

terve (a tovabbiakban: beavatkozasi terv) elkészitésének és benyujtasanak elrendelésérdl,
amennyiben a szennyezettség meghaladja a (D) karmentesitési célallapot hatarértéket;

d) a tényfeltarast kdvet6 karmentesitési monitoring elrendelésérél;

e) a kadrmentesités befejezésérdl, ha minden koérilmény egyilttes mérlegelése azt mutatja,
hogy a tovabbi karmentesitési munkara nincs szikség.”

Amennyiben esetlegesen beavatkozds valik szikségessé, a rendelet aldbbi pontja is
szamitasba veend6:

.26. § (4) A beavatkozast elrendel6 hatarozatnak - a kdzigazgatasi hatésagi eljaras
altalanos szabalyairdl szélé térvényben el6irt tartalmi kdvetelményeken tulmenéen -
tartalmaznia kell, az okoz¢ (felelds) altal benyujtott beavatkozasi tervre alapozottan:

....C) kotelezést a szennyezett, karosodott, illetve a karmentesitési munkalatokkal érintett
terlletnek a karmentesités céljabdl térténd szabadda tételére;”

.33. § (1) Tartés kérnyezetkarosodasnak minésil, ha a rendelet hatalya ala tartozé
tevékenység olyan karosodast okozott a foldtani kozegben, illetve a felszin alatti vizben,
amely a természeti folyamatok vagy beavatkozas révén a tényfeltarasi zarédokumentacio
elfogadasatol szamitott 6t éven belil sem csdokken a (D) karmentesitési célallapot
hatarértéek ala.

..... »(3) A (2) bekezdés szerinti hatarozatnak tartalmaznia kell a karosodas jellegét és
mértékét az alabbiak szerint:”

..... ” e) a tartés kdrnyezetkarosodas miatt a hatarozatban, vagy jogszabaly alapjan tartés
koérnyezetkarosodassal 0Osszefliggésben megallapitott kotelezettségeket (igy példaul:
terllethasznalati korlatozasokat, meghatarozott (D) karmentesitési célallapotot, illetve
annak elérését, vagy egy adott telephelyre megallapitott (E) egyedi szennyezettségi
hatarértéket), tovabba a monitoringot,.....”

A felsorolt jogszabalyi eléirasokat jelen esetben tekintetbe kell venni.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a Felligyel6ség a tényfeltaras zaré6 dokumentacio
elfogadasat kovetd hatarozataban szerepldé monitoring kutak el6irasoknak megfeleld
mikodését a tervezett terlilethasznalatok soran, - amennyiben a terilethasznalatokat
egyéb kérnyezetvédelmi korlatozasok nem korlatozzak — folyamatosan biztositani kell.

El kell végezni tovabba az ezzel kapcsolatos adminisztracio teljesitését is.



24. Kozlekedési vizsgalat

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepulésrendezési tervek kozuti kozlekedési
munkarészei — Tartalmi kovetelmények" megnevezésd, e-UT 02.01.41 sz. atugyi miszaki
eléirasban foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11Kdzutak tervezése utigyi
miszaki el6irasban foglaltakat, és 0Osszhangban a tovabbi kapcsol6odd eléirasokkal,
jogszabalyokkal.

2.4.1. Kozlekedési halézat vizsgalata:

A vizsgalt terlilet Budapest XVI. keriletében, az MO autout - 3 sz. féut csomoépontjatdl nyugat —
dél-nyugati iranyban, a Sarju Ut — Margit u. — Arany Janos u. — Budapesti ut altal kbzrezart ipari
terlleten talalhato.

A terulet megkozelitése leginkabb a Veres Péter ut — Baross Gabor u. vagy Veres Péter ut — Sarju
ut iranyabal torténik, de a Furedi ut — Matyas kiraly u. utvonal is jellemzé utvonal.

Az utak haldzati besorolasa:

e Sarju ut tavlati féut: B.V.c.D
e Margit u., Arany Janos u. és Budapesti ut: KFKT

Mivel a meglévé iparteriletet lakoéterilet veszi kortl, igy a terllet forgalmi funkcioi keverednek.

A fejlesztési terllet nehéz tehergépkocsival torténd megkdzelithetésége az érvényben lévé 12 t
Ossztdmeg korlatozas miatt csak utvonal engedéllyel lehetséges, amelyet tovabb nehezit a Sarju
ut — Veres Péter u. csomoépontjanal megtalalhatdé HEV felilljaré miatti 3.7 méter
magassagkorlatozas.

2.4.2. Forgalmi vizsgalat:

A terllet jelenlegi gépjarmi forgalmat a fejlesztési tertileten miikddd vallalkozasok — bérlemények
adjak, amely a 2 db. Arany Janos utcai és az 1 db. Margit utcai kapun keresztil juthat be a
terliletre. Az Arany Janos utcaban a terllet jelenlegi forgalmi terhelésének feltérképezésére
keresztmetszeti forgalomszamlalast végeztiink a reggeli csucsforgalmi idészakban, amelyet az
alabbi tablazatokban részleteziink:

Forgalom szamlalas

1165 Bp. Arany
Helye: Janos utca
Irany: B - Zrinyi u. felé
Személy-
Kishaszon Csuklés | Sz616 | Kénnyii | Kézepes | Motorke- | Kerék
1dé gépjarmiivek busz busz teher teher rékpar -par

7:15-7:30 88 4 1 2 0 0 0
7:30-7:45 96 3 0 0 0
7:45-8:00 113 3 1 2 0 0 0
8:00-8:15 97 4 1 0 0 0 0
Osszesen: 394 14 4 5 0 0 0

A forgalomszamlalas helyszine:

Forgalom szamlalas
1165 Bp. Arany
Helye: Janos utca
A - Sasvar u.
Irany: felé
Személy-
Kishaszon Csuklés | Szb6l6 | Koénnyii | Kézepes | Motorkeré | Kerék
[[o[] gépjarmiivek busz busz teher teher kpar par
7:15-7:30 127 0 1 1 2 0 0
7:30-7:45 111 0 1 0 0 0
7:45-8:00 119 0 1 1 0 1 1
8:00-8:15 111 0 1 1 1 0 1
Osszesen: 468 0 3 4 3 1 2

( ) Mérépont

-

A térség megkodzelitési lehetésége a tavlati fejlesztési tervek alapjan sem fog kardinalisan
megvaltozni, igy teherforgalmi szempontbdl elsésorban az MO — 3. sz. Ut csomdépont iranyabdl és
iranyaba haladé forgalommal kell szamolni. Az érvényben lévé rendezési tervek az érintett
urvonalak funkciéjanak — osztalyba soroldsanak modositdsat nem iranyozza el6, a meglévd
Utvonalak tehermentesitése sem a Févarosi Onkormanyzat, sem a XVI. keriileti Onkormanyzat
fejlesztési koncepcidjaban nem szerepel.

2.4.3. K6z6sségi kozlekedés:
A vizsgalt terlletet a hatarolo6 Arany Janos utcaban, 1évé megalléparral a kovetkez6 BKK altal

Uzemeltetett buszviszonylatok tarjak fel:

- 44 jel( viszonylat: Centenariumi lakotelep — Ors vezér tér (6ranként 4-8 jarat idészaktol
fliggben)

- 46 jelli viszonylat: Ujpalota, Nyirpalota u. — Rakoskeresztir varoskézpont (éranként és
iranyonként 2-3 jarat id6szaktol fliggben)

- 146 jelt viszonylat: Ujpalota, Nyirpalota u. — Rakoskeresztir varoskézpont (hétkéznap
reggel csucsidében 3 jarat)



- 244 jell viszonylat: Centenariumi lakételep — Ors vezér tér (munkanapokon oranként 2-7
jarat idészaktol figgben)

- a 996 és a 996A éjszakai jaratok a Hatar ut metromegallé feldl tarjak fel a terlletet a
Matyas kraly ut — Budapesti ut csomoépontjaban 1évé megallobal.

A terllettél kb. 1 km tavolsagra (10-15 perc gyalogut) talalhaté a ,godollsi” HEV Matyasfoldi
megalléi, amely a buszjaratokon tul igen jo tdmegkdzlekedési kapcsolatot jelent.

2.4.4. Parkolas:

A terlleten ma is jelentkezik a mikddd gazdasagi létesitményekhez kapcsolodd parkolasi igeny,
amely elsGsorban terlleten bellil megoldott, de a terlilet hataran is tébb kiépitett parkold
helyezkedik el. A hatarolé utak forgalmat a terilet parkolasi igénye és rendje nem zavarja.

2.4.5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés vizsgalata és javaslata:

A vizsgalt terlileten 6nallé kerékparut nincs kiépitve, ez a tertlet jelen allapotaban és forgalmi
terheltsége mellett forgalomtechnikai problémat — kdzlekedési eszk6zok kozotti konfliktushelyzetet
nem general.

A Margit utcan a Batony utcatdl az Arany Janos utca felé két oldali jarda, Az Arany Janos utcaban
két oldali jarda, tovabba a Budapesti uton a Komaromi és az Arany Janos u. kozoétt egy oldali jarda
talalhaté — ebbdl addéddan a terlilet gyalogos és kdzforgalmu kozlekedési kapcsolatokhoz illetve a
lakéhazakhoz vezet6 utvonalain jardaval ellatottnak nevezhetd.

2.5. Kozmiivek vizsgalata
2.5.1. Vizellatas

A tanulmanyban szerepl6 terllet, korabban iparteriletként miikédétt. Ennek megfeleléen a
jelenlegi vizellatdsa megfeleld, jelentds tartalékokkal rendelkezik. Tanulmanyunkhoz az alabbi
szamitasokat, vizsgalatokat végeztik el.

e a tervezett Uj hasznositads mekkora vizigényt general

e a meglévd vizellatd halézat milyen kapacitassal rendelkezik, ez elegend6-e a
fejlesztés utan jelentkezd vizigények kielégitésére

o szilkségessé valé fejlesztések vizsgalata
A terlleten a tervezett fejlesztés figyelembevételével az alabbi vizigények jelentkeznek: hasznalati
(ivo, ipari), tizi és locsolasi célu.
A terileti és beépités mutatok alapjan szamitott:
e hasznalati vizigény: 1350 m*/nap,
o locsolasi vizigény: 772 m®nap, (csak locsolasi idészakban jelentkezik)
e becsiilt mértékado tizivizigény: 5,2 m®perc
A terllet meglévé vizellatasara a Févarosi Vizmivek Zrt. altal szolgaltatott ivoviz és a sajat
kutakbdl kitermelhet6 kapacitas all rendelkezésre.
Févarosi Vizmlvek Zrt. altal kiszolgalhaté kapacitas: 1326 m3/nap
Sajat kutakbol kitermelhetd vizmennyiség: 2154 m3/nap

Megallapithatjuk, hogy fentiek egylittes mennyisége eléri a tervezett beépitést kdvetéen fellépd
igényeket.

A tlzivizigény kielégitésére a terlleten tlziviztarozok allnak rendelkezésre, Javasoljuk a tarozok
megtartasat, Uzemszer( felujitdsat. Az egyes éplleteknél jelentkez6 mértékadd tlizivizigény
biztositasara szlkségessé valhat Ujabb tlziviztar6zok épitése, ennek kapacitasanak szamitasa az
epuletek terveivel egyidében torténhet

A fejlesztési teriilet kozmdives vizellatasa Arany Janos, Margit it DN 300 vezetékrdl lehetséges. A
fejlesztési terlleten a kutak és tlziviztarozok Uzemeltetése a terllet Uzemeltetéséhez kell
tartoznia. A terllet belsé gerinchalézat vizsgalata kés8bbi tervfazisban lehetséges. a
locsol6haldzat kialakitdsa soran a meglévé kutak vizbazisat kell igénybevenni.

2.5.2. Szennyviz és csapadékcsatorna

A teruleten keletkezd, elvezetendé vizeket az alabbiak szerint csoportositjuk:
o Kommunalis szennyviz
e |pari szennyviz
o (Csapadékviz

A keletkezett kommunalis és ipari szennyvizmennyiség meghatarozasakor a szamitott
vizigényekbdl (1350 m3/nap) kell kiindulnunk.

A Févarosi szennyvizlevezeté mibe elvezethetd szennyvizmennyiség kontingens: 2676 m3/nap
Fentiek Osszevetésébdl megallapithatjuk, hogy a keletkezett szennyvizmennyiség elvezetése
megoldott.

Az ipari szennyviz bevezetése a kdzterlleti szennyvizcsatorna halézatba csak abban az esetben
lehetséges, ha szennyezett viz a szabvanyokban régzitett paramétereknek megfelel. Minden ipari
szennyviz esetben a viz paraméterei vizsgalando. Szikség esetén tovabbi tisztitds valhat
szUkségessé. Amennyiben nem, vagy csak nagy koltséggel allithatdk el6 ezen értékek, a
szennyvizet zart tartalyban kell elszallitani.

Csapadékviz esetében torekedni kell a viz helyszinen tartdsara. Felhasznalasi lehetéségek:
locsolas és tlziviztarozok feltdltése. Azon csapadékviz mennyiség ami nem kerll a terlleten
felhasznalasra, elszikkaszthatd illetve elvezetend® elvalasztott rendszerli csapadékcsatornan
keresztll. Szikkasztasi lehetéség zoldteriletek alatt.

A gépjarmi kozlekedéssel érintett, burkolt terlleteken egyedi olajfogé mitargy elhelyezése
szUkséges!

A terlleten elvalasztott rendszerii csatornahalézat kiépitése szikséges. A terepadottsagok
figyelembevételével nyomott csatorna szakaszok épitése gazdasagos.

2.5.3. Foldgazellatas

A terllet jelenlegi foldgazellatasat DN 100 nagykdézépnyomasu (6 bar) gazvezeték latja el.
Rendelkezésre allo kapacitas 3639 m®h a teriilet ellatasat jelenleg biztositja. Tovabbi gazigény
kiszolgalasa a terileten kivili fejlesztéssel valdsithatd meg. (nyomasnovelés, atméréndvelés stb.)

A terllet tervezett beépitésének flitési energia kiszolgalasara a rendelkezésre allé féldgaz
kapacitas elegendé. Amennyiben az atlagostol eltérd foldgazigény lép fel, esetleg technoldgiai
gazigeny merul fel, abban az estben tovabbi kapacitas kiépitése valik sziikségessé.

A terlletre torténd beteleplilés varhatd elhizédasa miatt azonban varhatéan foldgaztol eltérd
alternativ flitési moédok is teret nyerhetnek, ezzel felszabaditva kapacitast.

A terllet bels6é ellatasa a jelenlegi kisnyomasu rendszerrél megoldhaté. Szikség esetén a
kisnyomasu vezetékrél tovabbi leagazasok kiepithetdk.



Amennyiben megtorténik az utak koztertletbe vonasa a gazelosztévezeték kozteruleti vezetékként
épithet6. Minden fogyaszté sajat fémérével rendelkezhet. Amennyiben egyes szakaszokon
nagyobb oracsucs varhatd, szamitas alapjan indokolt lehet nagyobb nyomasfokozatu vezeték
epitése

2.5.4. Villamos energia ellatas, kozvilagitas

A tavlati villamos energia igény meghatarozasa nagyban fligg a terlletre betelepllé
technoldgidktdl, igy annak elérevetitése a legnehezebb probléma.

A jelenlegi kapacitas az |. és |l. csatlakozasi ponton Odsszesen: 7100 KW. Ez a teljesitmény
szokastél nem eltéré kapacitasigényl beépités esetén elegendd. Az energia takarékossagi
torekvések figyelembevételével, - mivel egyre energiatakarékosabb készilékek kerilnek
beépitésre- a késébbi Utemekben ellatandé fogyasztdk kapacitasigénye is kielégithetéve valik.

Jelenleg az ellatas a Matyas fold 120/10 KV-os alallomasbadl és a 10/04 KV-os transzformatorokbal
biztositott. Megtartasuk indokolt.

A kommunalis transzformatorokbdl induld kisfesziiltségli és a koézvilagitasi haldézat az (j
igényeknek megfelel6en kiépithetd.

Az uj teruleten bellli halézat tervezésekor a meglévd haldzatot felul kell vizsgalni Gzembiztonsagi
és érintésvédelmi szempontbol. Az uj haldézatnal az optimalis kialakitasra kell térekedni.

Az egyes terlletrészek kisfeszlltségl ellatasat az adott energiaigények figyelembevételével
foldkabellel javasoljuk megoldani.

A kozvilagitasi halézat korszer(sitést el kell végezni. Amennyiben a tertlet maganteriletként kertl
Uzemeltetésre a ,kozvilagitas” fenntartasa, mikdodtetése fenntarto feladata.

3. Beépitési terv
3.1. Beépitési terv leirasa

A 28,3 ha nagysagu terlletrész a XVI. kerllet csaladi hazas lakoterlletéhez csatlakozik, észak-
nyugati, dél-nyugati és dél-keleti oldalan. A Margit utca menti tertletrész a Batony utcatdl keletre
sport terllettel, mig a Sarju utca mentén kevéssé beépitett teriiletrésszel, a Sarju utca észak-keleti
oldalan pedig kultertleti zoldterulettel hatarolt. A tdmb jelentds részét, 28,3 ha terlletet a Felikon
Kft. tulajdonaban 1évé volt lkarus gyartelep foglalja el. Eszak-nyugati zénajaban autés centrum,
ELMU allomas, Csonka Janos Miiszaki Szakkdzépiskola és Szakiskola, és kdrnyezetet nem
zavardé ipar helyezkedik el, kulon-kulon telkeken.

A feladat alapvet6en a volt lkarus gyartelep jév8beni hasznosithatésaganak vizsgalata. Ezért a
telepet tervezési szinten négy egységre lehet osztani és ezeknek beépithetéségét kilon-kilon, de
bels6 kdzlekedési és térstruktura szempontjabdl egyuttesen kell vizsgalni. A telep dél-nyugati és
dél-keleti oldalanak megkodzelithetéségét az Arany Janos utca és a Margit utca biztositja. Ahhoz,
hogy a terliletegységen belil tovabbi telkeket lehessen alakitani, megfelelé Ut és kdzmil halézat
szlkséges. Ezért a Sasvar utca folytatasaként a terlileten bellil egy dél-nyugat, észak-kelet iranyu
utat lehet kiépiteni. Ez az ut jelentds részben felhasznalhatja a pillanatnyilag is mikdédé belsd
uthalézat erre megfeleld részeit. A nyitandé ut észak-keleti kivezetését a Sarju utca felé biztositani
kell. A telekhatartol a Sarju utcaig meglehetésen komoly térszintkilonbség neheziti a kivezetést,
melyet azonban a Sarju utca megfelel6 fogado szinti kialakitasaval meg lehet oldani.

Ezt kévetben a Sarju utca dél-kelet felé tartd szelvényét nehéz gépkocsik kdzlekedésére alkalmas
szerkezettel ki kell alakitani a Margit utca keresztez6déséig. Ettdl a ponttél az ut az el6bb emlitett
miszaki feltételeknek megfeleléen mar elkészilt. A terllet fejlesztésének egyik legfontosabb
eleme az el6z6ekben emlitett kozlekedési feltaras kialakitasa. Ez teszi lehetévé, hogy az Ujonnan
alakitott, tdombon bellli ut észak-nyugati oldalan telekosztas johessen létre, a bérl6i, illetve a

vasarléi igényeknek megfeleléen. Ugyanakkor ez az ut arra is alkalmas, hogy a mellette dél-nyugat
felé fekvé terlilet gépkocsi forgalmi kiszolgalasat biztositsa.

A volt |karus gyar terlletének egésze M (munkahelyi) évezet. Ezen belll harom kilonbdzé
lehet&séget tartalmazo teruletet jeldlink meg (MA, MB, MC). Az uttél észak-nyugatra fekvé tdmb
jele MA (lasd beépitési koncepcion). Az Arany Janos utca és Margit utca mentén kialakitando
Ovezet jele MC, a két kozteruleti utrol elérhetd. A telek belsejében talalhaté MB jell 6vezet, mind a
belsé feltard utrdl, mind Margit utca fel6l megkdzelithetd.

A volt gyartelep terlletének hasznosithatésaga, a leend6 telkek alakitasa, alapvetéen
megkozelithetéséguktél és az igy kialakuld gépkocsi forgalom kornyezeti hatasaitdl flugg.
Tekintettel arra, hogy a volt ipari telephely csaladi hazas O&vezetbe ékelédik, mind
levegOszennyezettségi, mind zajszennyezettségi szempontbdl kritikus helyen van. A
kérnyezetszennyezettségi hatarértékek ismeretében a terilet akkor hasznalhaté a vonatkozo
eléirasoknak megfeleléen, ha a keletkez6é gépkocsi forgalom zajszennyezettségi szempontbdl nem
rontja a kdrnyez6 lakoterllet kdrnyezetvédelmi értékeit. Ezt ugy lehet megoldani, hogy a gépkocsi
forgalom egy részét az ujonnan kialakitandé belsd uton a szintén Uj Sarju utcai kdzutra terheljik.

A Sarju utca a HEV vonal alatt atvezetett aluljaron keresztiil éri el a f6 utvonalat. Tekintettel arra,
hogy az aluljar6 (rszelvény meérete 3,7 méter, ezért a nagy méreti tehergépkocsikat és
kamionokat nem engedi at. A fejlesztés els¢ Utemében tehat az Uj ut kiépitése utan ezen lehet az
Urszelvény méretének megfeleld kozepes és kis méretli teherautdk forgalmat lebonyolitani. Ez altal
az Arany Janos utca-Baross utca atmené forgalma jelentésen csokken és igy helyet kaphatnak a
nagy (rszelvényl teherautdk, melyeknek darab szamat az el6bb emlitett elterelt forgalom
zajterhelési értékeinek visszaszamlalasaval lehet meghatarozni. Idével a Sarju utcai HEV aluljaré
alkalmassa tehet6 a nagy tehergépjarmiivek és kamionok athaladasara is, vagy a vasuti hid
szerkezetének atépitésével (a jelenlegi vasbetonszerkezet és rajta zuzott ké toltés helyetti acélhid
kialakitasaval), vagy a teljes vasuti toltés teriletet érinté atalakitasaval. Az el6z6 dsszefliggéseket
részletesebben a kérnyezetvédelmi és kdzlekedési szakfejezetek elemzik.

A vazolt uthalézati fejlesztés teszi lehetévé a terlilet érdemi hasznositasat.

MA jell o6vezet: ez a terilet alkalmas arra, hogy bérléi vagy tulajdonosi igény szerint a
szabalyozasi eléirasoknak megfeleld, minimum 2.500 m2-es, vagy kivansag szerinti nagysagu
telkeket alakitsanak ki. A terlleten belll logisztikai, irodai, és kdrnyezetet nem zavard ipari
tevékenység telepithetd. Valoszinlsithetd, hogy a logisztika és a kornyezetbarat ipar funkcioi
kerllnek majd itt elhelyezésre, az iroda pedig mindezek kiszolgalasara kertl majd kialakitasra. A
kialakitand¢ telkek beépithet6ségénél, - ami ebben a tdmbben 45 %, - figyelembe kell venni, hogy
a megengedett épitmény magassag hogyan befolyasolja az el6 oldal és hatsé kert méretének
figyelembe vételével a terlilet hasznalhatosagat.

A bemutatott beépitési koncepcid a kdvetkez6 megfontolasokat tartalmazza:
- a beépités kialakitasakor a tulajdonosok altal megtartandénak jeldlt éplletek kivételével

a teljes terllet bontasaval szamoltunk,

- a példaként bemutatott telekbontason belll a teljes beépithetéséget vettuk figyelembe
beépitési szazalék szempontjabdl,

- a teljes beépithetéség ugyanakkor kizarja a legnagyobb épitménymagassag
kihasznalasat, hiszen minél magasabb az épllet, annal nagyobb a hatsé és oldalkert,

- elbézbek miatt a szentterlleti mutato kihasznalhatdsaga is csOkken.

Osszegezve: a szintteriilleti mutatd és épitménymagassag optimalis egyensulya kisebb telkek
esetén nem hat a max. beépithetéség megvaldsitasanak irdnyaba. Jelen terv tehat a lehetséges
maximalis beépithetéséget mutatja be.

Az Arany Janos utca fel6li terlileten a megbizé tulajdonos igényének megfeleléen egy épllet
megtartasat a szabalyozasi terv javasolja. Ennek az épuletnek az Arany Janos utca feléli oldalan
mobil (konténeres) izemanyag téltéallomas kap idészakosan helyet.



MB jell dvezet. ez a terllet az ujonnan nyitandé belsé kdzhasznu maganut, az észak-nyugati
telekhatar, valamint a Margit utca és az Arany Janos utca mentén elhelyezkedé MC jel(i évezet
altal hatarolt egység. Ennek dél-keleti oldalan, a Margit utca kdzelében az |lkarus Egyedi Autébusz
Gyar Kft. tulajdonaban Iévé éplletek allnak, melyeket tavlatban meg kivannak tartani. Az észak-
nyugaton halado kézhasznu maganutrdl nyilo telkek alakithatok, melyeken 45 %-os beépitettség
mellett 2 m2/m2 szintterilet mutaté felhasznalasaval 18 m-es épitmény magassaggal, ipari gyarto
tevékenység kaphat helyet.

MC jell dvezet: az Arany Janos utca és Margit utca mentén helyezkedik el. Itt féként kereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglatd funkcidk telepitheték. A tulajdonos altal megtartani kivant épuletek
figyelembe vételével lehet minimalis 2.500 m2 nagysagu telkeket alakitani. Az Arany Janos utca
mentén tovabba Margit utca mellett a Batony utca betorkolasaig 50 m-es mélységl zénaban az (j
epuletek homlokzat magassaga max. 7,5 m lehet. Ez természetesen a meglévé és megmaradd
épuletekre nem vonatkozik. Az 50 m védézona mogoétti terlleten az épitmény magassag 18 m. Az
Arany Janos utca, Margit utca keresztez6désénél a terllet dél-nyugati sarkaban 11.780 m2-nyi
terlletet a kertleti énkormanyzat kap meg és nagykereskedelmi fejlesztés koérvonalazdodik e
helyen. Az ehhez szikséges nagy méretl térszint parkolot biztositani lehet. Fontos feladat, hogy
az Arany Janos utca mentén és a Margit utca csaladi hazzal beépllt szakaszan intenziv fasitassal
zOldtertulet telepitése torténjék meg.

Osszességében megallapithatd, hogy a volt Ikarus gyartelephely az el6z8ekben vazolt feltételekkel
j6l hasznosithato tertlete lehet a kerlletnek.

A gyartelep észak-keleti telekhatara és a Sarju utca nyomvonala kozotti terlleten jelentds
zoldfellletd munkahelyi dvezet alakitand6. Az észak-nyugati telekhatar és a Budapesti ut kozotti
zonaban talalhatd oktatasi funkcié intézményi besorolasu. A Budapesti ut melletti védésav
nagyfesziltségi elektromos végvezeték nyomvonalat biztositja. Az Autés Centrum MZ a mellette
helyet foglal6 ELMU KV-EN besorolasu.

3.2. Zoldfeluletfejlesztési javaslatok

1. Az 0j beépités kialakitasa soran figyelembe kell venni jelenlegi fadllomanyt és lehetéség
szerint meg kell védeni.

2. Fakivagas esetén a kivagott fakat torzsatméré mértéki elénevelt fakkal kell pétolni.

3. A kialakitott telkeket un. Keretezd fasitassal kell a szomszédos telkektél vizualisan lehatarolni.
4. Az ujfatelepitéseknél a kdvetkezd fafajokbdl kell valasztani:
Celtis- ostorfa, Ulmus — szil
Fraxinus- kdrisfa, Quercus - hazai télgyfajok ,
Gleditsia — lepényfa, Pinus sylvestris — erdei fenyé6,
Sophora — japanakac , Tilia — hazai harsak,
Koelreutéria- csorgéfa , Acer- hazai juharok.

5. Az el6kerteknél és az éplletek bejaratainal lehetéség szerint haromszintes noévényallomanyt
kell kitltetni.

6. Kozteriletek felol és feltard belsé utak mellett min. kétoldali fasort kell kitltetni.

7. A nagyobb be nem épitett zoldfellleteken ligetesen fasitott intenziv oxigéntermeld zénakat kell
Iétre hozni.

8. Az uj lapos tet6s raktarépuletek fodémén 10-12 cm vtg .extenziv zOldtetdt ajanlatos Iétesiteni.
Els6sorban az oxigéntermeld és viz visszatartd /puffer zona/ tulajdonsaga miatt. Masodsorban
esztétikai megfontolasok miatt /Az Ostoros- Bobitas lakéterilet feldl, lathatéak ezek a
tetésikok./

9. A zoldfelllet kialakitasa soran be kell tartani az Ovezetre el6irt min. 25%-os zoldfelilet
|étesitési aranyt.

10. A zoldfelllet kialakitas terveit Taj és Kertépitész végzettségli tajépitésznek kell elkésziteni.

Tervezési terllet hatdra

- Meglévs, megtartandd épilletek,

JELMAGYARAZAT

épitmények

Ikarus Egyedi Autobusz Gyar KR

tulajdonaban Iévs, megtartandd éplietek

Tervezett éplletek
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az dvezetel elirdsoknak/
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tervezett bidlogiailag aktiv zoldfelidetek - 104 727 m*

M=1:5000
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4, A moébdositas soran elérend6é célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

A KVSZ modositasanak célja alapvetéen a volt lkarus gyartertiletnek a jelen kor megvaltozott
gazdasagi igényeit és lehetdségeit figyelembe vevd, rendezett fejlesztésének tervi el6készitése. A
terllet jov6ébeni felhasznaldsara vonatkozéan az 6nkormanyzat és az ingatlantulajdonos Felikon
Kft. altal el6zetesen jovahagyott tervezési programot a tervezési szerz6dés melléklete rogziti, mely
a jelen tanulmany 3. sz. mellékletét képezi.

Az el6zetes elképzelések szerint
a Sasvar utcat a Sarju utcaval
Osszekotd, ut kialakitasaval a
tervezési terllet két részre lesz
felosztva.

Az Ut megvalositasa altal a
107259 Hrsz-u ingatlannak az ut
északnyugati oldalan huzédo
mintegy 7,5 hektaros, — térkép .
szerinti ,A” jel( teriiletrésze — >
feloszthatéva valik kis- és
kbézépvallalkozasok telepilésére
alkalmas épitési telkekre. Az
elfogadott program szerint e
terllet
e logisztika, nem jelentbs
zavaré hatasu ipar és
iroda funkciék elhelyezé-
sére szolgal,
e a kiskereskedelmi tevékenység folytatasa kizart.

A kialakitandd uttol délkeletre 1évé telekrész Arany Janos utca menti, valamint — a gyartertlet
kozterlleti kapcsolatat jelenleg biztositd személy- és teherbejaratok kivételével a — Margit utca
menti 0sszességében mintegy 8,3 hektaros, térkép szerinti ,C” jell tertlet
e ajovbben kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység céljara szolgal, de
e a vonatkozd kdérnyezetterhelési hatarértékek megtartasa esetén a gyartasi tevékenység is
megengedett, viszont
e nincs lehet6ség piaci, vasari, hasznaltcikk-arusitast szolgalé funkcidk elhelyezésére.

A gyarteriletnek az el6z6ekben nem szerepl6, mintegy 11,5 hektaros — térkép szerinti ,B” jelli —
terlletrésze a rogzitett elképzelések szerint
o tovabbra is Uzemi jellegl gyartd és raktaroz6 tevékenység céljara szolgal, a buszgyartas
lehetéségét is fenntartva, de
e a Margit utca fel6li 50 méteres savban a kornyezetre jelentés zavard hatasu Uj gazdasagi
célu épitmény elhelyezésére nincs lehetéség, tovabba
o a terlleten kiskereskedelmi tevekenységet — a telephelyén létrehozott termék értékesitésére
— kizarélag a gyarto folytathat, a kiskereskedelmi célra szolgélod szinttertlet nem haladhatja
meg a teljes épitmény szinttertletének 10 %-at.

A program szerint mindharom terlletrészen a meghatarozando épitési 6vezetekben 2500 m? lehet
a kialakithat6 legkisebb telekterllet és 18 m a legnagyobb épitménymagassag. A beépitési mérték
az ,A” és ,B” jell terlleten 45 %, a ,C” jellin viszont 35 % lehet. Az ,A” és ,C” jell terlleten az
Arany Janos utca fel6li 50 méteres savban, illetve a Margit utca mentén a ,C” jell terlleten az
elhelyezendd épitmények homlokzatmagassaga nem lehet 10,5 m-nél nagyobb.

A tervezési terllet I-XVI/SZ2 és MZ-XVI jell épitési dvezetbe sorolt részén a KVSZ jelenlegi
paraméterei médositasara nem kerul sor, a KV-EN-XVI jel( dvezetben pedig a készUl tervben kell
azokat megallapitani.

5. Szabalyozasi koncepcidé — javaslat a szabalyozas médositasara

A tervezési terlleten a karosszéria- és jarmUigyarté tevékenység megsziinése nyoman lehetéség
nyilik a kornyezd lakoterulethez illeszkedd, ugyanakkor az lkarus Ipari Park tulajdonosanak
fejlesztési elképzeléseit sem ellehetetlenitd szabalyozas jovahagyasara, a kozérdek és a jogos
maganerdek dsszhangjanak megteremtésére. E szempontokra tekintettel kerllt dsszeallitasra az
ingatlantulajdonos és az Onkormanyzat altal is elfogadott tervezési program, mely a telepitési
tanulmanyterv elkészitésének alapjaul szolgalt. A szabalyozasi koncepcié a programban szerepld
Ovezeti lehatarolashoz igazodik, a jelzett épitési Ovezeteket MA, MB, MC dvezetként jeldljuk.

A program szerint az épitési dvezetek hatarvonala helyenként meglévé épitményeken keresztil
huzédik, igy
e a 182 jell vasraktari darulefedés épitményén,
a 16 jell vasraktaron,
a 22 jelli Busz I. éplleten,
a 186 jell festékraktaron,
a 41 jell régi irodaépiileten, valamint
a 185 jell pavilonsoron megy at.

A tulajdonos szandéka szerint a felsorolt épitmények elbontasra kertilnek, de a bontas tervezett
idépontjardl nincs informacid. A késziilé szabalyozasi tervben bontasi kotelezettség nem irhaté elé,
az épitmény bonthatoként valé megjelenitése viszont nem elegendé a megvaldsithatosag
biztositasara. Kivanatos lenne ezért, hogy a bontas a szabalyozasi terv készitése/egyeztetése
elétt megtorténjen. Ennek hianyaban a bontas el6készitésének legalabb olyan stadiumban kellene
lennie (bontasi engedély vagy bontas tudomasulvétele birtokaban), hogy az a terven folyamatban
lévé bontasként legyen megjelenitheté. Ertelemszerlien egy ilyen megallapitashoz a bontas
befejezésének hataridejét is ismerni kellene. Kivanatos lenne a megkotendd szerzédésben a fent
leirtak szerint szUkséges épitménybontasok megvaldsitasaval kapcsolatban is megallapodni.

A terv készitése soran folytatott egyeztetések szerint a Sasvar utca folytatasaban, a Felikon Kft.
tulajdonaban 1évé terileten kialakitandd utat maganutként kell megvalésitani, az dnkormanyzat azt
nem kivanja kezelni. Kézutként valo esetleges késdbbi atvételére csak abban az esetben kerulhet
sor, ha a vonatkozo6 jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen ott valamennyi kézmi és az Ut kiépitése
is megvaldsult.

Az épitési telek — korabban az Etv. 2. § 6. pontjaban, jelenleg az OTEK 1. sz. mellékletének 30.
pontjaban szerepld — fogalom-meghatarozasa szerint az épitési telek az a telek, amely
o amely beépitésre szant terileten fekszik,
e az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
o a kozterlUletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre vonatkozé
jogszabalyi eléirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmivel kozvetlenl, zoldfelllet, illetve terméfold sérelme nélkil megkdzelithetd.

A BVKSZ 2. § (7) bekezdése el6irja, hogy belterileten a telkek megkozelitésére szolgald
maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél szo6lé kilon szerzédésben foglaltak
keretei kozott — kozhasznalat céljara atadott terlletként és a kozteriletekre vonatkozo
rendelkezések szerint keril kialakitasra.

A BVKSZ el6irasa az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megszintetésének
engedélyezésérél szold 93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet széhasznalataban kdzforgalom eldl el
nem zart maganut kialakitasat jelenti.



E rendelkezések figyelembe vételével az Utnak a 107259 Hrsz-u ingatlan terlletébdl kialakitandd
szakasza kozforgalom eldl el nem zart maganutként valésul meg, melynek tulajdonosa a Felikon
Kft. marad. Az ut esetleges késébbi kdzutta nyilvanitasara a kézuti kozlekedésrél sz6lo 1988. évi l.
torvény 32. § (3) bek. szerint — a vonatkozé elfogadott terllet-, illetve teleplilésrendezési eszkdzok
szlUkség szerinti modositasat kdvetdéen, a hataskorrel rendelkezé hatésag hatarozata alapjan, majd
az ut tulajdonjoganak atadasardl a valtozasok ingatlan-nyilvantartason valé atvezetésére alkalmas
megallapodas megkotésével — van mad.

Mivel a feltaré ut nem kdzutként valésul meg, a maganut helyének meghatarozasa a készild
szabalyozasi tervben nem a koételez tervi elemet képezb szabalyozasi vonallal, hanem csak a terv
iranyado elemeként megjelenithetd telekhatarral torténhet. Kotelezd elem ez esetben csak az ut
megvalositasa céljara szolgald épitési terllet szélességének meghatarozasa lehet. Ezt a tervezet
forgalmi megfontolasok alapjan 16,00 m-ben javasolja roégziteni. A maganut északnyugati
telekhatara egyben az MA jel(i épitési dvezet hatara is.

A tervezési programban rogzitett nyomvonal logikus, szerves folytatasat képezi a Sasvar utcanak,
illetve a masik oldalon a 107259 Hrsz-u ingatlan és a Sarju utca kdz6tt huzodd, énkormanyzati
tulajdonu 107268 Hrsz-u utnak, s az lkarus Ipari Park meglévé kdézmi- és uthalézatahoz is
alkalmazkodik. Mindezek az ut iranyad6 telekhatarral torténé lehatarolasa ellenére kell
biztositékot nyujtanak arra, hogy ha a maganut épitésére sor keril, akkor az a terv szerinti
nyomvonalon kertl megvalésitasra.

Esetleg a megkdtendd szerzédeésben rdgziteni lehet azt is, hogy az ingatlantulajdonos a
kozforgalom elél el nem zart maganutat az iranyadd szabalyozasnak megfeleld6 nyomvonalon
valésitja meg, hiszen annak tervi megjelenitése a felek megegyezésének megfeleléen torténik.

A meglévd beépitett telekbdl az at épitési terlletének kialakitdasa érdekében elvégzendd
telekalakitasra — a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. § (4) bek. eléirasanak megfeleléen — csak
akkor van lehetéseég, ha a kialakuld telkek beépitettsége, valamint a telekalakitassal érintett
telkeken lév6 Osszes épitmény tavolsaga a tervezett telekhatartol a jogszabalyoknak megfelel.
Szamitdsaink szerint a beépitettség vonatkozasaban a feltétel teljesll, a szabalyozas soran az
épitmények telekhatartdl vald tavolsaganak meghatarozasanal valamennyi meglévé épitményre
tekintettel leszunk.

Bar egy telek elméletileg tObb Ovezetbe tartozhat, célszerii a telekalakitds soran az
Ovezethatarokhoz igazodni, ennek megfeleléen az &vezethatdrokat egyben iranyadé
telekhatarként is jeldljuk. A telekalakitas megvaldsithatdésagat illetben az el6zbekben leirtak
ervényesek.

Az OQvezethatarral nem érintett épitmények kivételével a tervezett tovabbi bontasok
megvaldsitasanak Utemezése kizardlag az ingatlantulajdonos szandékatol fligg, hiszen a
szabalyozasi terv a meglévé épitmenyekre vonatkozé bontasi kdtelezettséget nem irhat elé. Ennek
hianyaban viszont nincs lehetéség a terven a bontasok megtérténtét kdvetd allapot figyelembe
vételével iranyado telekalakitas megjelenitésére, a meglévd éplletek figyelembe vételével pedig
nincs annak értelme.

A terlleten jelenleg két olyan telekalakitasi igény ismert, amelyet a terv készitése soran figyelembe
kell venni: az MC épitési 6vezetben a tervezési programban ,1” jelélésl, Margit utca - Arany Janos
utca sarkan O©Onkormanyzat szamara atadandd, valamint az Egyedi Autébusz Gyar Kift.
tulajdonaban allé épuletekkel beépitett és hasznalatukban allé épitési telek kialakitasat.

Az dnkormanyzati teleknek az elézetes programban rogzitett telekhatarat figyelembe véve a
telekalakitas feltétele a 37 jell akkutoltd elézetes elbontasa, tovabba a Felikon Kft. tulajdonaban
marado terlleten tovabbi éplletbontds megvaldsitasa. Szamitasaink szerint ugyanis a
telekfelosztas soran az utdbb emlitett telek beépitettsége az épitési dvezetben meghatarozott 35 %-
os mértéket meghaladja.

A kialakitandd épitési Ovezeti paraméterek meghatarozasa soran mar a tervezési program is
jelentésen csdkkentette mar a KVSZ-ben rogzitett beépitési lehetdséget:
¢ a legnagyobb épitménymagassagot a teljes tertleten 21 m helyett 18 méterben hatarozta
meg, ugyanakkor az Arany Janos utca menti 50 méteres savban illetve a Margit utca
mentén az MC épitési Ovezetben legfeliebb 10,5 m homlokzatmagassagu épuletet
engedve, s
e az MC jell épitési dvezetben a 45 %-os beépitési mérteke 35 %-ra vette le.
A tervezetben a kihasznalhatésagra tekintettel a KVSZ szerinti 3,0 m*¥m?-as szintterlleti mutatot is
jelentésen lejjebb vettuk.

A jelen tanulmanyterv készitésével kapcsolatos egyeztetések soran a kdérnyezé lakoterlletre
tekintettel a f6épitész kérte, hogy az Arany Janos utcaval hataros terlleteken, illetve a Margit utca
mentén a meglévd lakoterllet hataraig a programban a leirtak szerint rogzitett 10,5 m-es
homlokzatmagassag 7,5 m-re csdkkentését. Mindezek figyelembe vételével a kialakitando épitési
Ovezetek elbiranyzott legfontosabb jellemzébi a kovetkezék:

Epitési 6vezet munkakozi jele MA MB MC

Beépitési méd SZ Sz Sz

Legklsepb klalzaklthato 2500 2500 2500

telektertlet (m?)

Legnagyobb beépitési

mérték (%) 45 45 35

Legnagyobb szintterlleti

mutatd (m?#/m?) 2,4 2.4 16

Legkisebb zoldfellleti

merték (%) 25 25 25

Legnagyobb épitmény- 18 18 18

magassag (m)

Megengedett legnagyobb Az Arany Janos A Margit utca menti 50 Az Arany J&nos utca menti

homlokzat-magassag (m) utca menti 50 méteres savban, akét MC | és a Margit utca mentén a
méteres sdvhan | épitési Gvezet kdzotti részen | lakoterlilet hataraig hiz6do

7,5 7.5 50 méteres savban
7,5

Elhelyezhetd épitmények védétavolsagot nem igényld uzemi jellegl tevékenységhez

szukséges épitmények

raktarozashoz szikseges épitmények a kereskedelem

épitményei
onallé keresk. tevékenységhez| ellatd, szolgaltatd
irodai szikséges épitmény a épitmények

épulet szintterllet max. 10 %-
an kizarolag gyarténak a
telephelyen létrehozott
termékei értékesitésére

A terllethaszndlatra befolyassal lehet a talaj- és talajvizszennyezéssel kapcsolatosan a
Kdrnyezetvédelmi Felligyel6ségen folyamatban 1évd eljaras eredménye.

A tervezési telektombnek az lkarus Ipari Parkon kivlli teruleteit érintéen a hatalyos szabalyozas
modositasara iranyuld igény nem fogalmazodott meg, ezért az MZ-XVI és |-XVI/SZ2 jel(i épitési
Ovezetek KVSZ-ben meghatarozott paraméterein nem kivanunk valtoztatni. A KV-EN-XVI épitési
Ovezetben a szabalyozasi hatarértékeket a KVSZ elbirasanak megfeleléen a készilé KSZT-ben
fogjuk — az ELMU illetékeseivel egyeztetve — meghatarozni.



6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

6.1. Kozlekedés

Mivel a terilet-felhasznalas varhaté alakulasa - a tervezett gazdasagi Iétesitmények kialakitasa,
hasznositasa nem egy fazisban valésul meg, hanem az egyes — kilonbdzé funkcidju - fejlesztési
terlletrészek értékesitése ill. bérbeadasa elhizédéd folyamat, ezért a jelenlegi kdzlekedési allapot
alapul vételével két kozlekedésfejlesztési litemet vettlink figyelembe:

Jelenlegi allapot: A fent részletezettek szerint tertleten bérleményként vallalkozasok miikdédnek,
amelyhez gépjarmi forgalom kotédik. A Sarju u. — Veres Péter it csomépontjanal a HEV alatti
aluljarénal meglévd 3.7 m magassag-korlatozas és a terlleten érvényes 12 t 6ssztdmeg korlatozas
miatt csak utvonalengedély birtokaban kozelitheté meg az ezeket meghalad6é paraméterekkel
rendelkezé jarmUvekkel a tertlet.

1. Utem: A fejlesztési program szerint a meglévé — terlleten marado vallalkozasok mellett
elsésorban az ,A”, de a ,B” ,C/1” és ,C/2” jell terlleteken a meghatarozott funkcidok megjelenése
megkezdédik, az ehhez szlikséges létesitmények kiépllnek, igy a terllet forgalma névekedni
kezd. Annak érdekében, hogy a terllet novekvd forgalma a lakoteruletet a lehet6 legkevésbé
terhelje, a fejlesztési terlileten bellili feltard ut kerdl kiépitésre (a Sasvar u. tengelyében a Sarju ut
— Arany Janos u. kdzoétt), ehhez kapcsoléddan pedig a Sarju ut hianyzé szakaszanak (Margit
utcatol) kiépitésére kerul sor. A terllet fejlesztésébdl adddd kereskedelmi- és szolgaltatd
funkcidhoz kothetd szallitasi forgalom jellemzéen kisteher és kozepes teherjarmiivekkel bonyolodik
a személygépkocsi forgalom mellett. A 3.7 méter magassagkorlatozast meghaladé nehézgépjarm
forgalom tovabbra is az Arany Janos utcat és Margit utcat terheli.

A terezett feltard ut két irdnyu, szilard, a tavlati fejlesztést figyelembe véve ,E” forgalmi terhelési
osztalyra méretezett min. 7.00 méter széles utpalyaval, zart csapadékviz elvezeté rendszerrel,
szilard burkolatu utcsatlakozasokkal, kapubehajtokkal kiépitve. Az ut mentén a beépitéshez
igazoddan legalabb egy oldali szilard burkolatu jarda Iétesitése szlikséges.

Az Ut Arany Janos utcai végénél a teriileten beliil megfordulasi lehetéség kiépitése sziikséges a
Sarju ut iranyaba torténd visszafordulas biztositasa érdekében.

A tervezett feltard ut besoroldsa a Sarju ut mar kiépult szakaszédhoz igazoddan B.V.c.D.

Az ut kiépitése az Onkormanyzattal és a beruhazoval egyeztetve elészor ,Kdzforgalom szamara
megnyitott maganut” uUtkategériaban kerll kiépitésre, azonban mind a szabalyozas, mind a
tervezés, mind a kiépités kdzutnak megfelelé paraméterekkel toérténik a tavlati atsorolhatésag
érdekében. Az Arany Janos utcahoz torténé csatlakozast hagyomanyos kozuti csomopontként, a
feltard ut alarendeltségével javasoljuk kialakitani.

A Sarju ut Margit utcatél a fejlesztési terlilet hataraig (feltaré Gt utcsatlakozasaig) torténd
meghosszabbitasa a fentiekkel legalabb megegyezé paraméterekkel térténhet, de mar elsd
utemben kozutként kialakitva és engedélyeztetve. A kiépitéssel parhuzamosan a Sarju ut — Margit
u. csomoépont forgalmi rendjét felll kell vizsgalni, javasoljuk a Sarju uttal szemben a Margit utcat
alarendelt forgalmi iranyként kijeldlni.

2. Utem: A fejlesztési terlilet nagyobb Iéptékl hasznositasanak feltétele a Sarju ut — Veres Péter u.
csomépontjanal meglévé 3.7 méter magassagkorlatozas megszintetése. A magassagkorlatozas
megszlintetésének - az elbirasok szerinti kozuti (irszelvény kialakitasanak — koéltséghatékonyabb
modjaként a HEV hidszerkezetének vékonyabb kivitellire (pl. acél szerkezet) torténé atépitését
javasoljuk a vasuti palya hossz-szelvényének modositasa nélkiul. Tovabbi szintkuldnbség nyerhetd
a Veres Péter u. hossz-szelvényi korrekciojaval (leslllyesztésével) a Sarju uti csomépont
kornyezetében. A Sarju ut forgalmanak és forgalmi 6sszetételének tavlati névekedése a Sarju ut —
Veres Péter ut csomopont forgalomtechnikai korrekcidjat is szikségessé teheti (jelz6lampas
forgalomiranyitas korrekcioja, kanyarod6 savok hosszanak novelése, forgalmi savok szélesség és
kanyarodasi ivsugarak novelése).

A magassagkorlatozas megsziintetésével kodzlekedési szempontbdl hosszu tavra feloldédhat a
lakéterllet és iparterllet egymas mellett 1étének konfliktusa, hiszen igy a fejlesztési terilet teljes
személy- és tehergépjarmi forgalma elkertli a lakotertletet.

Témegkdzlekedési halozati fejlesztés varhatéan nem szikséges, hiszen a fent emlitett lakotertleti
funkciébdl addéddéan a terlilet kozforgalml kozlekedési kiszolgalasa a tervezett fejlesztések
megvaldsulasa — jelentés foglalkoztatotti Iétszam ndvekedés esetén is megfelel, esetleg a
buszmegalldparok elhelyezésének felllvizsgalata valhat szilkségessé.

Parkolasi javaslat: a tervezési teriileten a fejlesztésekhez kapcsolédd megndvekedett parkoldhely
igényt sajat tertleten belul kell megoldani. A parkolohelyeket a munkahelyi terilethasznalat esetén
az éplletek részeként kialakitott felszini, vagy felszin alatti parkoldkban, illetve az éplletek mellett
kialakitott parkolékban javasoljuk kialakitani. A 20 gépjarm{i befogadasanal nagyobb kapacitasu
telken bellli parkol6 felllet esetén a parkoldt vizzaré burkolattal, olaj és homokfogéval, 10
parkoldhely felett megfelel6 mennyiségli fa telepitésével kell ellatni. A tehergépjarmivek
elhelyezését is funkcidnként, épitményenként kell megoldani, fontos, hogy ne csak arurakodas
idejére legyen elégséges parkolé szam, hanem a telephelyen tarolt tehergépjarmiivek is ingatlanon
belll legyenek elhelyezve.

A terllet parkolasi igénye a fejlesztés 100%-0s megvaldsulasa esetén elbzetes szamitas alapjan:

Funkcio "A" jell "B" jeld "C/1" jell "C/2" jelli "1" jel terllet | Park
terulet terulet terulet terulet olasi
%| Oss | Hasz | %| Oss | Hasz | %| Oss | Hasz | %| Oss |Hasz | % | Oss | Hasz | igény
zes | nos zes | nos zes | nos zes | nos zes | nos
terdl | terdl terdl | terdl terdl | terul terdl | terul teral | tertl
et et et et et et et et et et
(m?) | (m?) (m?) | (m?) (m?) | (m?) (m?) | (m?) (m?) | (m?)
4| 33 15/ 9| 104 46
Ipari terilet 5| 474 063|0| 131| 859| -| - - -l - - - - - 310
1
Kereskedelm 31 19 63 6 21 0 M 5
i éplletek - - - - - - | 5] 449| 807|5| 005| 102| 0| 780| 301 360
Raktarozas, |4| 33 15
logisztika 5| 474| 063 -| - - -l - - -l - - - - - 10
1 7 31 11 52| 11 32 3 1
Iroda 0| 439| 347|0| 570| 207|0| 114| 890|0| 431| 201| - - - 445
3| 19 6|3 6 2
Szolgaltatas | -| - - - - - | 5] 449| 807|5| 005| 102| - - - 225
1 5 111 1
Vendéglatas | -| - - - - - |0]| 557| 945|/0| 716| 600| - - - 255
74 33 115 52 55 19 17 6 11 5
Osszesen 386| 474 701| 065 569 | 449 157 | 005 780| 890| 1 605
Figyelembe
vet javasolt 45% 45% 35% 35% 45%
eepitési
meérték

Az elhelyezendd szemelygéepkocsik szama megallapitasanak alapjat a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.

rendelet (OTEK) 4. szamu melléklete képezte:

o kereskedelmi, szolgéltatdé 6nallé rendeltetési egység arusitéterének minden megkezdett 20
m2 nettd alaptertlete utan 1 db.

o vendéglaté o6nalld rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m2 nettd
alapterilete utan 1 db.

o ipari (Uzemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, szerel6 helyiségeinek minden megkezdett 200
m2-e utan 1 db.




e raktarozasi onallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e
utan 1 db.

e iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdozkodasra szolgalé helyiségeinek
minden megkezdett 20 m2 nett6 alapterllete utan 1 db.

A szamitas soran az arusitoterek, fogyasztéterek, huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségek
éplleten bellli aranyanak becsléséhez az éplletek jellemz8d - atlagos hasznositasat vettik
figyelembe.

6.2. Kézmiifejlesztés

Komplex koézmdellatas tekintetében megallapithatjuk, hogy a tertlet korabban kiépult, kilsd
kézmiiellatd rendszere kisebb kiegészitésekkel biztositja az Uj hasznositashoz szikséges kézmi
kapacitasokat, amennyiben a szokasosnal nem kiugréan specialis, magasabb igényl fogyasztok
telepulnek a teruletre.

Vizellatas tekintetében: rendelkezésre allé Févarosi Vizmivek altal biztositott kilsé és a tertleten
lévé kutak altal biztositott kapacitasok megfeleléek, tlziviz tarozok épitése valhat szikségessé,
tovabba a bels6 haldzat felllvizsgalata, szikség szerint rekonstrukcidja, valamint Uj beépitéshez
igazodo haldzat atalakitas, tovabba meglévé tiziviz medencék karbantartasa!l

Szennyviz elvezetés tekintetében: A Févarosi Csatornazasi mivek 4altal biztositott szabad
kapacitas elegendd a keletkez6 szennyvizek elvezetésére. A belsé halozat felllvizsgalata, sziikség
szerint rekonstrukcidja, valamint Uj beépitéshez igazodo haldzat atalakitas valik szikségessé

Csapadékviz elvezetés tekintetében a burkolt gépjarmivek altal hasznalt fellleteken olajfogd
mitargy épitése szikséges. Csapadék helyszinen tartasara a csapadékviz hasznositasa
locsolovizként. Szukség szerint szikkasztd mitargy kiépitése.

Foldgazellatas tekintetében: A belsdé halézat felllvizsgalata, sziikség szerint rekonstrukcidja,
valamint Uj beépitéshez igazodd haldzat atalakitas valik szikségessé.

Elektromos energia ellatas tekintetében: A belsd halézat felllvizsgalata, szikség szerint
rekonstrukcidja, valamint Uj beépitéshez igazodo haldzat atalakitas valik szukségesseé.

7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai

7.1. A javasolt beépités, a valtozas varhato kornyezeti-zajvédelmi hatasai

A terllet hasznositasa esetén mind az Uzemi, mind a kdzlekedési zajterhelés ndvekedését lehet
prognosztizalni, ezért igényel kiilénds odafigyelést a zajvédelmi tervezés.

7.1.1. Uzemi zaj

- Afejlesztési terlileten zajtél védendéd épiiletek is elhelyezheték. VVédendd épllet lehet pl. az
LA” jell telekrészen épitett olyan irodahaz, ha abban fokozott figyelmet igénylé irodai
tevékenységet végeznek.

Megfelel6 tervezés és szakszeri kivitelezés mellett teljesitheté a vonatkozé hatarérték.
- Zajt kibocsato létesitmények elhelyezhetdk.

A telepitendd zajforrasok zajvédelmi tervezése szukséges, figyelemmel a kozvetlen
koérnyezetben meglévé és a késébbiekben tervezett zajforrasokra is.

- A kozvetlen koérnyezetben olyan lzemi zajforras, amely a terllet zajterhelését befolyasolna,
jelenleg nincs. A tervezési terlletet hatarold utaktdl szarmazd zajterhelés a késébbiekben
vizsgalando olyan szempontbdl, hogy a teruleten létesilé zajtdl védendd épuleteket milyen
meértékben érinti.

- Aterilet és kdrnyezetének zajvedelmi védettsége nem valtozik.

- Akdrnyezé terlletek zajvédelmi érzékenysége nem valtozik.

7.1.2. Kozlekedési zaj

A fejlesztési terlletet hatarolé utakidl szarmazoé zajterhelés a kés6bbiekben vizsgalandd olyan
szempontbdl, hogy a teruleten létesulé zajtdl védendd épuleteket milyen mértékben érinti.

A koézlekedési zaj szempontu vizsgalat arra a védendd tertletre irdnyult - Arany Janos utca - ahol a
létesitést kdvetben a legnagyobb valtozas varhaté.

Az Arany Janos utcaban szamlalt - jelenlegi - csucsoérai forgalom:

Forgalom szamlalas

1165 Bp. Arany Janos utca
A - Sasvir u. felé

Szemeély-Kishaszon gepjarmiivek Csuklos busz | Szolo busz | Konnyii teher | Kozepes teher | Motorkerékpar | Kerékpdr
127 0 1 1 2 0 0
111 0 0 1 0 0 0
119 0 1
8:00-8:15 111 0 1
Osszesen: 468 0 3 4 3 1

[
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Forgalom szamlalas

Helye: 1165 Bp. Arany Janos utca
Irany: B - Zrinyi u. felé
Idd Személy-Kishaszon gepjarmiivek Csuklos busz | Szolo busz | Kénnyil teher | Kazepes teher | Motorkerekpar | Kerékpar

7:15-7:30 38 4 I 2 0 0 0

7:45 96 3 1 i 0 0 0

TA45-5:.00 113 3 i 2 0 0 0

8:.00-8:15 97 4 1 0 0 ] 0
4

Osszesen: 394 14 5 0 0 0

7:30-7:45

A fenti adatok felhasznalasaval szamitott referencia A-hangnyomasszint:
Laeq(z,5 Nappal 69 dB, éjszaka 62 dB

e A Margit utca nyugati, az Arany Janos utcai keresztez6déstdl a centrum feldli szakaszan a
forgalom a fentivel azonosnak vehetd.

e A Margit utca keleti, az Arany Janos utcatol a varoshatar felé iranyul6 szakaszan a
forgalom kisebb.

A beruhazashoz kapcsol6doé forgalom:

Jelenlegi allapot:

A terlleten bérleményként vallalkozasok miikddnek, amelyhez gépjarmi forgalom kétédik. A Sarju
u. — Veres Péter Ut csomopontjanal a HEV alatti aluljarénal meglévé 3.7 m magassag-korlatozas
és a terlleten érvényes 12 t Ossztdmeg korlatozas miatt csak utvonalengedély birtokaban
kozelithetd meg az ezeket meghaladé paraméterekkel rendelkezé jarmiivekkel a terilet.

Tervezett allapot:
A terllet-felhasznalas, a létesitmények kialakitasa, hasznositasa szempontjabdl két Gtemet vettlink
figyelembe.

1. _iitem: Kiépul a fejlesztési terlleten bellli feltaré ut (Sarju Ut — Arany Janos u. kézétt), ehhez
kapcsolédéan pedig kiépll a Sarju ut hianyzé szakasza (Margit utcatdl). A terllet fejlesztésébdl



adédoéan megjelenik a kereskedelmi- szolgaltatd funkcidhoz kéthetd tovabbi személygépkocsi és
teherforgalom (a szallitasi forgalmat jellemzéen kisteher és kdzepes teherjarmivekkel bonyolitjak).

A telies fejlesztési terllet személygépkocsi és 3.7 métert meg nem haladé magassagu
teherforgalma a kiépult Sarju utcat hasznalja, ezzel a lakéterilet az eddigi forgalmi terhelés
jelentés részétél is mentesll, azonban a korlatozas miatt a tertlet 3.7 méter magassagkorlatozast
meghaladé nehézgépjarm(i forgalma tovabbra is az Arany Janos utcat és Margit utcat terheli.
Ugyanakkor a fejlesztési terllet hataran 1évd, az Arany Janos utcardl kdzvetlenll megkdzelithetd
kereskedelmi létesitmény(ek) kialakitdsa esetén szamitani kell személygépkocsi forgalom (200 db
jarmi/nap) megjelenésére.

2. iitem: A fejlesztési teriilet nagyobb Iéptékli hasznositasanak feltételeként a Sarju ut — Veres
Péter u. csomopontjanal meglévé HEV hidjanak atépitése és a Veres Péter Gt érintett
szakaszanka hossz-szelvényi korrekcidéja (esetleg mas alternativ fejlesztési lehetéséq)
kovetkeztében a meglévé magassagkorlatozas megszlinik, igy a fejlesztési terilet teljes személy-
és tehergépjarmi forgalma elkerili az Arany Janos utcai, Margit utcai lakéterlletet, kivéve az
elébb emlitett kereskedelmi létesitmény(ek) megkozelitését szolgald személygépkocsikat.
Feltételezett Gj forgalom az Arany Janos utcan a beruhazas megvaldsulasanak kuilénb6zé
idészakaban (db/nap)

Utem jarmii- Arany Janos utca
kategéria nappal | éjszaka
db
1. l. 200 -
1. - -
1. 8 -
2 l. 200 -
1. - -
1. - -

Az érintett utak zajkibocsatasanak vizsgalata soran figyelembe vettik, hogy a jelenlegi, a vizsgalt
terlleten folyo tevékenységhez kapcsolddoé forgalom megsziinik.

igy a fejlesztési teriilet forgalma nélkiil az Arany Janos utcaban:

Q (j/ora) Q (j/ora) Laeqz.5®
nappal éjjel dB
jarmiikategdria nappal éjjel
I. 1. 1. I 1. 1.
Arany J. u. forgalma jelenleg 485 10 10 108 2 2 69 62
A volt lkarus tertilethez kapcsolodé 180 3 1 0 0 1 - -
forgalom
Ikarus terllet forgalma nélkal 305 7 9 108 2 1 68 62

*referencia egyenértékii A-hangnyomasszint — az ut zajkibocsatasa

Az Arany Janos utca zajkibocsatas-valtozasa a kialakitas kiilénb6z6 fazisaban:

Arany Janos utca Q (j/ora) - jarmielhaladasok Lpcqrz.5) Lpeqrz5™*
nappal dB daB
jarmiikategéria
L. /A /]
l. Ikarus terllet forgalma nélkil 305 7 9 67,5 68
Utem | |. item nOvekménye 25 - 1
Osszesen 330 7 10 67,9 68
Il. Ikarus terllet forgalma nélkil - taviat 360 7 9 68,1 68
Utem | Il. Gtem névekménye 25 - -
Osszesen 385 7 9 68,3 68

**egész szamra kerekités utan

Az Uj varhato forgalom zajkibocsatas novekedést nem okoz, a zajterhelésben valtozas nem
varhato.

A hasznosithatésag zajvédelmi feltételei

e az engedélyezési tervek zajvédelmi munkarészében részletesen vizsgalando a varhato
Uzemi zajforrasoktdl szarmazé zajterhelés,

o kis forgalmi terhelést vonzé funkcio javasolt a kdzlekedéstdl szarmazé zajterhelés
ndvekedésének elkerllése céljabdl,

e a teruleten belll olyan kdzlekedési utvonalak jelélenddk ki, amelyek a kdrnyezd, zajra
erzékeny lakoteruletek szempontjabdl a lehetd legkisebb zajterhelést eredményezik,

e a nagy teherforgalom, nehézgépjarmiivek szamara a zajtol védend®d terileteket elkerilé
utvonal kijelolése sziikséges,

e az éjszakai id6szakban az Arany Janos és Margit utcat érintd teherforgalom kertlendé

e ¢jszaka is nyitva tartd zenés szorakozbhely kialakitasa nem javasolt.

7.2. A javasolt beépités, a valtozas varhaté levegdvédelmi hatasai

Varhatoé pontforrasok:

a beépitésre tervezett funkcidkbdl adéddan elsésorban héenergia termeléshez kapcsolddé féldgaz
kazanok telepitésére lehet szamitani. Jelen tervezési fazisban ezek darabszama és teljesitménye
még nem meghatarozhato.

A jelenleg kaphato uj, korszeri foldgaz kazanok emisszidi j6 beallitas mellett alacsony kibocsatasi
paraméterekkel rendelkeznek, a levegbvédelmi kovetelIményeket kielégitik.

A mikoédésik kdvetkeztében létrejovd levegbterheltség-valtozas —szakmai tapasztalataink alapjan
- varhatéan alacsony, a CO és NO, koncentracio tekintetében lényegesen a terhelhetéségen belll
marad.

Vonalforrasok

A beruhazashoz kapcsolddo forgalom leirasa a zajvédelmi fejezetben talalhato. (7.1.2. fejezet)

1. Gtem: az els6 fejlesztési Gtemben a teriilet személygépkocsi és 3.7 métert meg nem haladé
magassagu teherforgalma a kiépult Sarju utcat hasznalja, ezzel a lakéterilet az eddigi
forgalmi terhelés jelent6s részétdl mentesiil, azonban a korlatozas miatt a terilet 3.7 méter
magassagkorlatozast meghaladé nehézgépjarmi forgalma tovabbra is az Arany Janos
utcat és Margit utcat terheli. Emellett az Arany Janos utcardl kézvetlentl megkoézelithetd
kereskedelmi létesitmény(ek) kialakitasa esetén szamitani kell személygépkocsi forgalom
(200 db jarm{i/nap) megjelenésére.

2. utem: a fejlesztési terulet nagyobb |éptékl hasznositasanak feltételeként a Sarju ut — Veres
Péter u. csomépontjanal a meglévé magassagkorlatozas megszinik, igy a fejlesztési
terllet teljes személy- és tehergépjarmi forgalma elkertli az Arany Janos utcai, Margit
utcai lakéterlletet, kivéve az elébb emlitett kereskedelmi Iétesitmény(ek) megkdzelitését
szolgald személygépkocsikat. (200 db jarm{/ nap.)

Feltételezett uj forgalom az Arany Janos utcan a jelenlegi allapot modellezésénél
figyelembe vett jarmiiforgalomhoz képest mindkét iitemben kisebb lesz, levegévédelmi
szempontbdl a jelenleginél kisebb terhelést jelent.



(a beruhazas megvaldsulasanak kulonbozé idészakaiban max. 20 személygépkocsi és 1 nehéz
tehergépkocsi forgalommal kell szamolni éranként)

Tehat a varhato légszennyezettség a modell szamitasok eredményeit figyelembe véve a tervezett
allapotban is a terhelhet8ségen belll marad.

7.3. A javasolt beépités, a valtozas varhaté hatasa a felszini —és felszin alatti vizek
védelmére

A tervezési terlileten a foldtani kdzegek, valamint a felszini és felszin alatti vizek védelme
szempontjabdl a betelepiteni kivant funkciok jellegikbdl addéddan (ipar, logisztika, kereskedelem,
szolgaltatas) a megfeleld miiszaki feltételek biztositdsa esetén nem jelentenek kérnyezetvédelmi
szempontbdl veszélyeztetést.

A javasolt beépités végleges helyszineinek kijelolésekor jelen korulmények kozott azonban az
alabbiakat kell figyelembe venni:

e a teruleten jelenleg Kornyezetvédelmi Felugyel6ségi eljaras zajlik. Az ujabb vizsgalatok
eredményeként meghatarozasra kerlinek majd a szennyezett terliletrész Uj hatarai és az
ezek ellenérzésére szolgald uj monitoring kutak kerilnek varhatéan kiépitésre.

o a tervezett hasznositas soran biztositani kell a kutak eléirasoknak megfeleld Gizemelését a
karmentesités és a monitoring soran.

o a Fellugyelb6ségi vizsgalat lezarulasa utan az ingatlan nyilvantartasba esetlegesen milyen
tartalma korlatozas keriil a teriilethasznalatra vonatkozéan, amely ma még nem
ismert, mivel ez alapvetéen médosithatja a teriilethasznalatot

¢ amennyiben a kérnyezetvédelmi vizsgalatok lezarasa eredményeképp |étrejové hatarozat a
tervezett terllethasznositasra vonatkozéan befolyassal lehet, a helyzet tisztazasa
érdekében javasoljuk egyeztetés lefolytatasat a kornyezetvédelmi hatdésaggal.

e a karmentesités és monitoring folytatdsanak el6irasa esetén javasolt megvizsgalni az
ingatlanok megosztasanak lehetéségét, a mostani U tényfeltaras adatainak ismeretében

Talaj-és talajvizvédelem a beépités soran

A terlleten a koérnyezetvédelmi eldirasok teljeslilése utan (karmentesités befejezése, esetleges
beavatkozas, utomonitoring, terllethasznalatok egyeztetése) a beépités soran - a hatésag
esetleges kulon elbirasai mellett- a kovetkez6 altalanos kornyezetvédelmi szabalyokat kell
érvényesiteni:

o A felszin alatti vizek védelmérdl széldo 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet teljesitése
érdekében a terlleten végzett fejlesztési, beruhazasi munkalatokat csak ugy lehet végezni,
hogy az ne veszélyeztesse a talaj, valamint a felszini és felszin alatti vizek allapotat.

o A kiemelt talajrétegekben esetlegesen eléforduld szennyezett talaj kitermelésénél és
elszallitasanal a veszélyes hulladékok kezelésére elbirt rendeleteket kell alkalmazni.

o Figyelembe kell venni tovabba a felszin alatti viz és féldtani kozeg mindéségi védelméhez
szukséges hatarértékekrdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egyuttes rendeletben
foglaltakat. Az épitési teriletek kulszini vizei a befogaddba csak teljesen tiszta allapotban
kerllhetnek, tisztitasukat telken beltl kell megoldani.

e A szennyezéssel veszélyeztetett épitési terlletek burkolatardl szarmazd csapadékviz csak
sajat terlleten kialakitott tisztitdé mitargyon keresztil (pl. hordalék-és olajfogd) juttathaté a
befogadd csatornaba.

e A telepités, szerelés soran keletkez6 hulladékok megfelel6 gydjtésérél és
artalmatlanitasardl a kivitelez6 gondoskodik. A bontasi és épitési foldmunkak soran a talaj-
és felszin alatti vizek védelmére fokozottan kell gyelni. (mlszaki védelem, elszallitas stb.)

Az el6irasok megtartasa mellett a Iétesités talaj-és vizminéség-védelmi szempontbdl nem jelent
veszélyt a kdrnyezetre.

A javasolt beépités, valtozas varhatd hatasa a talaj, a felszini —€s felszin alatti vizek védelmére:

+ A tervezett tevékenységek (ipar, logisztika, kereskedelem, szolgaltatds) szennyviz
keletkezése dontéen kommunalis szennyviz lesz, amelyek elszallitdsa a kézmi tervek
alapjan fog megvalésulni. Az éplletekbdl kilépd szennyviz minéségének a
szennyvizelvezeté miibe valé bebocsataskor meg kell felelnie a 28/2004 (XII. 25.) KvWM.
rendelet 4. sz. mellékletében felsorolt kiiszobértéknek.

* A csapadékviz elvezetd rendszerek tervezése és kialakitasa soran a szaktervezdk a
28/2004 (XII. 25.) KvWM. rendeletben a befogaddba torténé bevezetés hatarértékeirdl szolo
el6irasok szerint jarnak el, figyelembe véve a parkolok és esetlegesen létesllé garazsok
szennyviz keletkezését is. (szlikség esetén tisztitd mitargyak beépitésével)

* A hulladékkeletkezés varhatéan dontéen telepllési hulladék lesz, tovabba csomagolasi
hulladék, kis mennyiségben veszélyes hulladék, amelyeknek a vonatkoz6 el6irasok szerint
torténd kezelésével a kornyezetszennyezés veszélye kizarhato.

* A bontas és épités soran a vonatkozo kuldn elbirasokat is teljesiteni kell, kildnos tekintettel
az épitési és bontasi hulladékok keletkezésérdl szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egydttes
rendeletben foglaltakat.

* Aterlleten a bontas soran azbeszt tartalmu bontasi hulladékok megjelenése varhat6. Ezért
az erre vonatkoz6 kuldn el6irasokat is be kell tartani. Az erre vonatkozd felmérést a
kivitelezési munkak megkezdése elétt el fogjak végezni. Az azbesztet tartalmazo
épitéanyagok és szigetel6anyagok hulladéka veszélyes hulladéknak mindsul, amire a
98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet elbirasai vonatkoznak. A bontasi munkalatok soran
elbontandé azbeszt tartalmu szerkezetek bontasara, és kezelésére az alabbi kilon
jogszabalyi el6irasokat is teljesiteni kell:

Az azbesztmentesités kdvetelményeirdl, a vonatkozé hatarértékekrdl illetve azbeszt
tartalmu anyagot eltavolité dolgozék védelmében a 26/2000.(1X.30.) EUM rendelet elbirasait
kell figyelembe venni. A 12/2006. (lll. 23.) EGM rendelet részletezi a vonatkozo el6irasokat.

8. Orékségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A tervezési terlileten és kornyezetében védett Orokségi és kornyezeti érték nincs, ennek
megfeleléen a médositas kapcsan azok sérilése sem mertlhet fel.



1. sz. melléklet

A korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi kovetelIményeknek megfeleléen
készitett érvényes telepiilésrendezési tervek alkalmazhat6sagara vonatkozéan
az Etv. 60. § (3) bekezdésében eldirt szabalyok idébeni valtozasa

Etv kozlonyallapot

60. § (3) A torvény hatalybalépésekor

a) mar elkészult, de még jova nem hagyott telepilésrendezési tervek tartalmi kdvetelményeire
tovabbra is a korabbi jogszabalyok rendelkezései az iranyaddk, a jovahagyasukrél azonban
legkésdbb a torvény hatalybalépését kdvetd egy éven belll e térvény rendelkezései szerint kell
gondoskodni,

b) mar jovahagyott telepilésrendezési terveket a médositasukig, illetéleg a helylikbe 1€p6 U]
tervek elkészultéig valtozatlanul alkalmazni kell,

1999. évi CXV. torvény 34. § szerinti médositas
60. § (3) A torvény hatélybalépésekor a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen készitett érvényes teleplilésrendezési terveket a médositasukig
valtozatlanul alkalmazni kell, de azok legfeljebb 2003. december 31-ig alkalmazhaték.

A torvény a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen készitett érvényes telepiilésrendezési tervek
alkalmazhatésaganak hataridejét 2003. december 31-ében allapitotta meg.

A torvény indoklasa szerint:

A térvény hatalybalépése 6ta tdbb mint egy év eltelt, igy a (3) bekezdés a) pontjaban foglalt
szabaly - ami a hatélybalépéstdl szamitott egy évre adott elirast - értelmét vesztette. Ez
egyben azt is jelenti, hogy ma mar csak az (j tartalmi elvarasoknak megfeleléen (OTEK)
elkészitett telepllésrendezési eszkd6zok fogadhatok el. Az Uj épitésiigyi jogszabalyok a
korabbiakhoz képest olyan jelent6s valtozadsokat eredményeznek, hogy szikséges a jelenleg
érvényes, de a korabbi szabalyoknak megfeleléen elkészitett teleplilésrendezési tervek
alkalmazhatosagat - az atdolgozasra megfeleld tirelmi id6 biztositasaval - hataridéhéz koétni.
A (3) bekezdés b) pontjaban foglaltak kiegészitése ezt a hataridét allapitja meg.

2002. évi XXXVIII. térvénnyel médositas
60. § (3) A torvény hatalybalépésekor a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi
koévetelményeknek megfeleléen készitett érvényes telepllésrendezési terveket a modositasukig
valtozatlanul alkalmazni kell a megyei jogu varosok, a varosok, a févaros, valamint a févarosi
keriletek esetében legfelijebb 2003. december 31-ig, egyebekben 2004. december 31-ig.

A torvény a megyei jogu varosok, a varosok, a févaros, valamint a févarosi
keriiletek kivételével a korabbi torvénymodositas soran megallapitott 2003.
december 31-i alkalmazhat6sagi hataridét meghosszabbitotta-

A torvény indoklasa szerint:

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvényt mddositd
1999. évi CXV. torvény 34. § indoklasa szerint az Uj tartalmi elvarasoknak, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményeknek (OTEK) megfeleléen elkészitett
telepulésrendezési eszkdzok fogadhatdk el. Az épitésligyi jogszabalyok jelentés valtozasa
miatt indokolt volt az érvényes, de a korabbi szabdlyoknak megfeleléen elkészitett
telepulésrendezési tervek alkalmazhatésagat hataridéhéz (2003. december 31.) kotni.

Az Onkormanyzatok zéme részben a szakmai kapacitas, a szakemberhiany, részben a
pénzlgyi feltételek hianya miatt varhatéan nem tudja tartani a fenti hataridét, mely jelentds
hatranyt okozhat a késedelmeseknek. Az okok kozott emlitendd, hogy a jogszabalyok
valtozasa miatt bonyolultabba valt az eljarasi rend, mely hosszabb egyeztetési peridédust
igényel.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo6ld, moédositott 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése értelmében teriiletet felhasznalni, tovabba telket

alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyittest épiteni, atalakitani, bdéviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszerilsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyutt: épitési munka) és ezekre hatésagi engedélyt adni e rendelet és
mellékletei, valamint a helyi telepllésrendezési eszk6zdk (a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv) rendelkezései szerint szabad. A hatésagi engedély kiadasa soran az
OTEK normaitdl valo eltérést a rendelet f6szabalyként nem teszi lehetévé, kivéve a 1. § (4)
bekezdésében foglaltakat.

Az épitési beruhazasi vonzatu palyazatok kiirasai feltételként szabjak a joger6s épitési
engedély meglétét, melynek megszerzése a késedelmes Onkormanyzatok esetében -
érvényes szabalyozasi terv hianyaban - nem lesz lehetséges. Az 0Onkormanyzatok
esélyegyenléségének biztositasa érdekében javaslom a fenti hatarid6-maodositast.

2004. évi CXXXV. torvény 122. § (3) bek. szerinti médositas
60. § (3) A torvény hatalybalépésekor a korabbi jogszabalyok rendelkezései szerinti tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen készitett érvényes telepllésrendezési terveket a modositasukig
valtozatlanul alkalmazni kell a megyei jogu varosok, a varosok, a févaros, valamint a févarosi
kerlletek esetében legfeljebb 2003. december 31-ig, egyebekben 2007. december 31-¢éig.

A torvény a megyei jogu varosok, a varosok, a févaros, valamint a févarosi
keriiletek kivételével a korabbi torvénymodositas soran megallapitott 2004.
december 31-i alkalmazhatésagi hataridét 2007. december 31-ig
meghosszabbitotta.

2009. évi LVII. torvény 46. § (7) bek. 24. pontja szerinti médositas
a rendelkezés mar hatalyon kivil helyezve — minden hataridé lejart



2. sz. melléklet

MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészr6l az IKARUS Karosszéris- és Jérmigydr, mint
Haszndlatba add, /tovdbbiakben IKARUS/, mdsrészr6l az IKARUS Egyedi
Autébusz Gyér Kft., mint Haszndld /tovébblakban Kft./ kozott az
alulirott helyen és id6ben az alédbbi feltételek mellett:

1.

Az IKARUS a Budapest,XVI.ker. 6727.sz. tulajdoni lapon 107259.hrsz.
alatt felvett Budapest XVI.ker. Margit u.2.sz. alatt fekv6 - 3
Magyar Allam tulajdondban 1évs, de az IKARUS kezelésében és
rendelkezése  alatt 4116 ingatlanbél 12000 m2 alapteriiletii
bekeritett aydrudvarrészt, a Jjelen 9azerzldéshez 1l.sz. alatt
mellékelt vazrajz szerint  1991.4prilis 1-t61 kezd&dben,
hatdrozatlan idére széldéan a Kft. fenndlldsdnak id6tartamdra, annak
dijmentes haszndlatdba adja.

. IKARUS kotelezi magét; hogy a8 haszndlatba adott ingatlanrészre

torténd ki- és bejérast, sz4llitdst, kozlekedést lehetOvé teszi a
Kft. sajédt, tovébbd a vele munkakapcsolatban 4116 kiilsd és belss6
kooperdciGs partnerek dolgozdi €s jdrmivel részére. Ezen kiviil
ugyanezt biztositja a3 kilfoldi partnerek szémdra az IKARUS
teruletén és meglévé portdin keresztiil.

. IKARUS hozzdjdrul ahbhoz, hogy a Kft. az 41tala hasznalt terdleten

kaput létesitsen.

Felek megdllapodnak abban, hogy a hasznglat idejére az ingatlan
fenntartdséval, éllagdnak  megdvdsédval kapcsolatos valamenmnyi
koltseget, tovdbbd a felmerils koziizemi dijakat a Kft. viseli.

. IKARUS a jelen szerzbdés aldirssival feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajéruldasdt adja ahhoz, hogy a Kft. jelen szerzGdésen a)spuld
hasznalati Joga az ingatlannyllvéntartdsba bejegyzést nyerjen. A

haszndlati  jog bejegyzésével kapcsolatos koltségeket a Kft.
viseli.

. Jelen megéllapodds aldirdsa napjdtsl 1ép hatédlyba.

. Jelen megdllapoddsban nem  szabdlyozott  kérdésekben a Ptk.

rendelkezesei az irdnyaddsk.

Budapest, 1991. dprilis 24.

IKARUS Karosszéria- és Jérmiigy4r

IKARUS Egyedi Autdbusz Cyéar Kft
mint haszndlatba add részérsl

mint haszndlatba vevé részeérel
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2.2 melléklet Tervezési Program

75.250 m2

115.400 m2

82,860 m2

11.780 m2
-

O Kialakul, a 2.2.. szamd mellékletben szerepld rajzon ,A” jellel feltiintetett,
megkdozelitoleg 7.5 ha teriileten Logisztikai, ipari, irodai raktirozasi tevékenységre
vonatkozo Gvezet mely kizarja a kiskereskedelmi tevékenységet, max beépithetéség;:
45%. Zajjal, negativ kornyezeti hatasokkal jaré (por, melléktermékek, fiist stb.)
gyartasi tevékenység a tervezett Svezetben tilos. Az épitménymagasség maximum 18
m, azzal, hogy az Arany Janos u. fel6li 50 méteres savban az épitménymagassig ' - o
legnagyobb merteke 10,5 m. * Telekosztasi lehetdség minimum 2.500 négyzetméter
nagysagu telkek kialakitasara.

JELMAGYARAZAT:

M, 2500 mi2-es telek Kbesitheth

Logisztia, lpar, Foda
Max. bedpittietissy: 45%

Tpast tesidet (pl: busagyirtds)
Mir, 2500 m2-es telosk Kiestheth

(|
¢l
[T]  Orominmamon bt

Kereshedelerm, vencdglitis, stolgiRatas
M, 2500 m-es tefuek Jetesihetdh

Max. bedpithetiség: 35%

Ma, bodpthetty: 45%

O Kialakul a 1. szam® mellékletben szerepld rajzon ,B” jellel teriilet mintegy 11,5 ha
nagysagban, gyartasi, ipari jellegi tevékenységre, gazdasagi teriiletre. A tervezett
Gvezetben a kiskereskedelmi tevékenység tilos, kivéve a gyarté kozvetlen értékesitési
tevekenységét, amely legfeljebb az egész épiilet 10%-aig terjedhet. Logisztikai és
tarolasi tevékenység megengedett. A beépitési szazalék 45%. Epitménymagassig
legnagyobb meértéke 18 m, az Margit utca fel6li 50 méteres savban zajjal, negativ
kornyezeti hatasokkal jaro (por, melléktermékek, fiist stb.) gyartasi tevékenység tilos.
A tlalom a meglévd épiileteket nem érinti. * Telekosztasi lehetSség minimum 2.500
négyzetméter nagysagt telkek kialakitasara.

O Kialakul a 1. szamua mellékletben szereplé rajzon ,,C” teriilejellel 8,23 ha nagysagban
(2 kilonbozé teriileten egyrészt a Margit u. masrészt az Arany Janos u mellett)
kereskedelmi es szolgaltatd tevékenységre Svezet. Piaci, vasari tevékenység tilos.
Hasznaltcikk arusitasra engedély az &vezetben nem adhatd. Gyartasi tevékenység
megengedett, azzal, hogy a lakddvezetben érvényes kdrnyezetterhelési hatarértékeket
nem haladhatja meg. Beépitési szazalék 35%, épitménymagassig 10,5m. Kizardlag az
Arany Janos u feloli részen, a telekhatartdl 50 m-es tavolsigon til megengedett
épitménymagassag 18 m. * Telekosztasi lehet8ség minimum 2.500 négyzetméter
nagysagu telkek kialakitdsara.

0O Az ipari park nehéz tehergépkocsival tdrténd megkdzelitésének biztositasanak
vizsgalata.




